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Arsredovisning

Styrelsen for Bf Kéttingen upa far hiirmed avge &rsredovisning f6r rikenskapséret 2010,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamail och verksamhet

Féreningens firma &r Bostadsfbreningen Kiéttingen upa. Foreningen har till indamal att forvalta
fastigheten Kittingen 25 med adress Fridhemsgatan 64, 112 46 Stockholm och dér bereda bostéder 4t
sina medlemmar.

Fireningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
1987-02-02.

Fastighet och ligenhetsfordening

Féreningens fastighet,Kéttingen 25 bebyggdes 1903-05 och ir beliigen p& Kungsholmen i Stockholms
kommun Fastigheten 6vertogs 1920 av den d4 nybiladade bostadsforeningen. P4 fastigheten finns tva
bostadshus innehallande 42 ldgenheter och 1 lokal. I tva fall 4r tva ligenheter sammanslagna s det finns
40 ldgenhetsinnehavare.

Ligenhetsfirdelning:

3 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
Total bostadsyta:2 195 kvm  Total lokalyta: 104 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2010-05-25 och extra fSreningsstimma 2010-06-04 bestétt av:
Ordinarie Stella Boman Ordf.

Marianne Venge

Elisabeth Gartmo Avgick 2010

Niklas Granstrom
Louise Eriksson
Peter Pagin Ordinarie under 2010

Suppleanter Joel Eriksson

Peter Pagin

Revisorer
Ordinarie Ann-Sofie Nygren
Mats Blomberg

Suppleant Per Gunnsrsson
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Valberedning
Sara Sterner Sammankallande

Fastighetens tekniska status

Ligenhetstverlitelser

Under perioden har 16 st dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsuthyrningar. :

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att filja Hyresndmndens praxis. For att upplita
bostadsritien i andra hand krévs beaktansviirda skil, till exempel tilifilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja Iigenheten.
Nyttjanderdtten till [dgenhet som innehas med bostadsritt dr fSrverkad och foreningen siledes berittigad
att séiga upp bostadsrittshavaren fér av{lyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid érets slut 54 (52} medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollfdrda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB,
Ligenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av styrelsen.

Forsiikring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar.

Ekonomi

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts viirdear 1949..

For inkomstéret 2010 uppgdr den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.277 kronor per
bostadsliigenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For lokaldelen beskattas fSreningen med 1% av taxeringsviirdet.

Viisentliga hiindelser under riilkenskapsaret

Byte av hiss i gdrdshuset.

Renovering av tvittstuga och byte av den ena tvéttmaskinen.
Justering av virmesystemet for minskade driftkostnader.

Hast och vérstddning har utftirts i enlighet med bestimmelser.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging e ’
Foreningen har inga storre renoveringar planerade under 2011. ‘/ /‘"’/ @
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verldtelse en expeditionsavgift p& 2,5 % av
basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428
kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Forsiag till behandling av ansamlad fortust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad fOrlust -311 236

drets vinst 49 698
-261 538

behandlas sa att

ianspréktagande av reservfond -55 103

i ny rikning &verfdres -206 435
-261 538

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balanstikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underh3liskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resuliat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

W B Wb

2410-01-01
-2010-12-31

1616 109

-83 285
-787 561
-83 301
-382 743
279218

117
-229 638
49 698
49 698

49 698

4 (12)

2009-01-01
-2009-12-31

1564 675

-239021
-819 652
-67 170
-259 876
178 956

354
-306 359
-127 049
-127 049

-127 049
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Muateriella anliggningstitlgdngar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsétimingstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa oms#tiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

5 (12)

Not 2010-12-31  2009-12-31
8 10 295 280 10 533 859
168 000 168 000
9 1 404 302 622 270
11 867 582 11324 129
11 867 582 11324 129
50 47 134
10 73 605 69 246
11 13 148 43 106
86 804 159 486
65291 61926
268 371 510 893
333 662 572 820
420 465 732 306
12 288 047 12 056 435

o 1%
\Wwé
Y,

N
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reserviond

Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 13
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

2(10-12-31

331 438
55103
2289 548
2676089

-311 236
49 698
-261 539

2 414 550

9332065
0
9332 065

28096
308 858
0

204 478
541 432

12 288 047

13 800 000
13 800 000

Inga

6 (12)

2009-12-31

331438
55103
2289 548
2676 089

-184 188
-127 049
-311 236

2364 853

9348 492
30056
9378 548

48 100
39622
1150
224 162
313 034

12 056 435

13 800 000
13 800 000

Inga

# 15
ol ot
v
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna ofriindrade jamfort med foregiende 4r.
Smirre omgrupperingar av f g &rs siffror har skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ckar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvéinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader och stambyte 1,5 %

Om o tillbyggnader 10,0 %
Installationer 4,0-10%
Inventarier 10,0 - 20.0 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fotdringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt,
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskafTningsvérde.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.

Q“\( N

i
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Noter

Not 1 Féreningens intiikter

Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Tnternet
Hyresbortfall ./,
Erséttningar och intiikter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Ldpande reparationer lokaler

Lopande reparationer instatlationer

L&p rep o UH av hissar

Reparationer och underhal! enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Yitre skotsel/snoréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Soph#mtning
Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Owriga driftkostnader

2010

131 040
1481 196
0

0

3873
1616 149

2010
38 444

20 489
24352

83 285

2010

0

10 122
84 650
81 669
363 810
40 133
42 264
30482
0

74 387
59436
609
787 562

8 (12)

2009

128 035

1 480 986
107

-45 844
1391
1564 675

2009
114 665
2393
28375
93 588
0

239 021

2009
67 500
0

14 688
83 268
301 969
40379
65 260
30577
42 800
106 907
06304
0

819 652
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Hyres- och kundforluster

Inkasso o KFM avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not § Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Maskiner
Inventarier

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter
Overskatterénta ej skattepliktig

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgdr rintebidrag ./,
Ovriga skuldrelaterade poster

2010
7148
16 268
5694
52 940
1250
83 300

2010
189303
49276
114 388
29776
382 743

2010
82
35

117

2010
234 253
-4 615
0

229 638

Réntebidraget avvecklas fr o m ar 2007 for att helt upphéra &r 2011/2012,

9 (12)

2069
10 040

4214
52916

67170

2009

91 409
60092
86 838
21537
255 876

2009
305
49
354

2009
313 109
-8 000
1250
306 359

~E

A
" 59 15
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Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsviirde byggnad
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringvirden mark

2010-12-31
14 811 741
14 811 741

-4 277 882
-238 579
-4 516 461

10 295280
17 880 000

25 050 000
42 930 000

Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskafthingsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Férutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnadet/upplupna intikter

2010-12-31
1104 567
729 946
1834 513

-482 297
-144 164
-626 461

1208 052

2010-12-31
41 187
32418
73 605

2010-12-31
2538

10 610

0

13 148

10 (12)

2009-12-31
14 811 741
14 811 741

-4 126 381
-151 501
-4 277 882

14 533 859

14 662 GO0
18 426 600
33 088000

2069-12-31
1042317
62 250
1104 567

-373 622
-108 375
-482 297

622 270

2009-12-31
36 863
32383
69 246

2009-12-31
2 558

10 086

30 462

43106 /f&
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Not 12 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Ovrbundet  Yttrerep.  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 331 438 2289 548 55103 -184 188 -127 049
Disposition av foregéende
ars resultat: -127 049 127 049
Arets resultat 49 698
Belopp vid drets utging 331438 2 289 548 55103 -311 237 49 698
Not 13 Fastighetslin
2010-12-31 2009-12-31
Langivare - riintesats - riintefindring
Stadshypotek - 2,11 % - rorligt 4 687 643 4 687 643
Stadshypotek - 4,15% - 2011-09-30 1915000 1935 000
Stadshypotek - 2,11% - rorligt 797 526 805 622
Stadshypotek - 2,52% - rorligt 1959992 1 968 327
Avgér kortfristig del ./, -28 096 -48 100
9332 065 9348 492
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2010-12-31 2009-12-31
Upplupna réntekostnader 3979 -309
Forskottsbetalda hyror/avgifter 138 315 141777
Upplupna uppvirmningskostnader 54 784 42 326
Upplupna elavgifter 6 537 §330
Upplupna renhédliningsavgifier 254 14 688
Upplupna reparationer och underhall 0 3875
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 609 13 475
204 478 224 162
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