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Arsredovisning

Styrelsen for Bf Kéttingen upa far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningens firma dr Bostadsféreningen Kéttingen upa. Foreningen har till &ndamal att forvalta
fastigheten Kéttingen 25 med adress Fridhemsgatan 64, 112 46 Stockholm och dér bereda bostider &t
sina medlemmar.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
1987-02-02.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet,Kéttingen 25 bebyggdes 1903-05 och ar belédgen pa Kungsholmen i Stockholms
kommun. Fastigheten overtogs 1920 av den d& nybildade bostadsforeningen. Pa fastigheten finns tva
bostadshus innehallande 42 ldgenheter och 1 lokal. I tva fall dr tvd lagenheter sammanslagna sa det finns
40 lagenhetsinnehavare.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
Total bostadsyta:2 195 kvm  Total lokalyta: 104 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-24 bestatt av:
Ordinarie Hakan Magnus Andersson
Anna Elin Alex
Karl Johan Alex
Louise Eriksson
Peter Pagin
Revisorer
Ordinarie Ann-Sofie Nygren
Mats Blomberg
Suppleant Gunilla Liverstrand
Valberedning
Sara Gestrelius Sammankallande

Louise Eriksson
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand kravs beaktansvirda skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen saledes beréttigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 53 (52) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av styrelsen.

Forsikring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lénsforsdkringar.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vardear 1949.

For inkomstaret 20121 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.365 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid arsstimman antogs ett forslag till nya stadgar, vilka tillater styrelsen att ta ut verlatelseavgift samt
pantsittningsavgift. Administration av pantsittningsregistret ligger hos ISS. Forslaget till nya stadgar
hade tidigare antagits vid en extra stimma hosten 2011, och de nya stadgarna borjade gélla efter beslut
vid arsmotet.

Under 2012 genomfordes en OVK, vilken resulterade i ett protokoll med ett flertal anmérkningar som
behovde atgardas pa kort sikt. Féreningen valde att efter offert 1dta VTS genomfora en allmén renovering
och uppradering av ventilationen i bdda huskropparna. Detta skulle innefatta ny kartering/lokalisering av
flaktar och ventilationskanaler, nya moderna tryck- och temperaturstyrda elektriska takfldktar, samt
modernisering av ventilationen i ldgnheterna. Grundofferten fran VTS 1ag pa 415 000 kr + moms. Det
mesta av arbetet genomfordes under forsommar och host-vinter 2012, medan t.ex. arbetet med
vindsldgenheterna aterstod vid arsskiftet.

Styrelsen upprittade ett nytt hyresavtal for butikslokalen frén 1 juli och tills vidare med Aggie Twigg
AB genom Agneta Kvist.

Styrelsen upphandlade ocksé installation av elektriska varmekablar i stuprannor och stupror for att
forhindra isbildning. Installationen genomfordes av Dimson, som ocksa utférde mindre reparationer pa
taket efter skador orsakade av sndskottning under senare ar (efter senaste takmalningen) och dessutom
satte upp nya snostoppare. Kostnade totalt ca 200 000 kr.

Fran Dimson har styrelsen ocksé upphandlat reparation av fasaden mot gérden till Fridhemsgatan 62, dar
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ett stort omrade med puts rasat. Reparationen kommer att genomforas under varen 2013.

Styrelsen upphandlade ocksé spolning av avlopsstammarna i bada huskropparna. Detta genomfordes av
Spoltjénst i borjan av december.

Planer for 2013
P& grund av stora kostnader for renovering under 2012 planeras inga storre arbeten for 2013. Den
tidigare planerade ommaélningen av trapphusen senareldggs.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -388 470
arets forlust -226 389
-614 859

behandlas sa att
i ny rdkning overfores -614 859
-614 859

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1614720

-247 948
-750 135
-74 658
-456 578
85401

AW N

6 471
7 -312 260
-226 389
-226 389

-226 389

4 (11)

2011-01-01
-2011-12-31

1 602 066

-258 082
-754 805
-70 333
-389 755
129 090

675
-311 799
-182 034
-182 034

-182 034



Bf Kiittingen upa
Org.nr 702001-2477

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2012-12-31

10 369 105
168 000

1 096 349
11 633 454

11 633 454

33436
14323
47759

52493
490 972
543 465
591 224

12 224 678

5 (11)

2011-12-31

10 189 919
168 000
1260 138
11 618 057

11 618 057

8 883
73 234
25123

107 240

53743
108 544
162 287
269 527

11 887 584
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2012-12-31

331438
2289 548
2 620 986

-388 470
-226 389
-614 859

2006127

9944 089

20 000
66 945
1723
185 794
274 462

12 224 678

13 800 000
13 800 000

Inga

6 (11)

2011-12-31

331438
2289 548
2 620 986

-206 436
-182 034
-388 470

2232516

9 464 089

20 000
8 100

0

162 879
190 979

11 887 584

13 800 000
13 800 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofoérédndrade jamfort med foregéende &r.
Smérre omgrupperingar av foregdende &rs siffror har skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader och stambyte 1,5%

Om o tillbyggnader 10,0 %
Installationer 4,0-10%
Inventarier 10,0 - 20.0 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikter lokaler
Arsavgifter bostider
Rabatter

Erséttningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Lopande reparationer bostéder

Lopande reparationer gemensamma utrymmen
Lopande reparationer installationer

LU REP hissar

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Sotning
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Hyres- och kundforluster

Inkasso o KFM avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

2012

132 724
1481 196
0

800
1614 720

2012

0
33674
36 706
105 269
20 190
52110
247 949

2012

0

9 895
245
54292
385349
38610
35433
36 556
22 000
99 766
67900
90

750 136

2012
6 185
8 883
3460
54 880
1250
74 658

8 (11)

2011

131 040
1481 196
-10 920
750

1 602 066

2011
72 182
0

0

8000
9338
168 563
258 083

2011
3516
16 116
26 575
90 458
345 151
42 934
41 165
35327
0
87762
65 380
421
754 805

2011
12 075

2526
54 482
1250
70 333
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Not 5 Avskrivningar
2012
Byggnad 189 303
Om/tillbyggnad 103 486
Maskiner 134 013
Inventarier 29776
456 578
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2012
Rénteintakter 82
Overskatterinta ej skattepliktig 389
471
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2012
Réntekostnader 312 260
Avgér rantebidrag ./. 0
312 260
Réntebidraget avvecklas fr o m &r 2007 for att helt upphora ar 2011/2012.
Not 8 Byggnader
2012-12-31
Ingéende anskaffningsvérde byggnad 14 951 971
Nyanskaffningar 471975
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 423 946
Ingdende avskrivningar enligt plan -4 762 052
Arets avskrivningar enligt plan -292 789
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 054 841
Utgdende redovisat virde 10 369 105
Taxeringsvirden byggnader 17 880 000
Taxeringsvarden mark 25 050 000

42 930 000

9 (11)

2011
189 303
56 288
114 388
29776
389 755

2011
46
629
675

2011
311 799
0

311 799

2011-12-31
14 811 741

140 230
14 951 971

-4 516 461
-245 591
-4 762 052

10 189 919

17 880 000

25050 000
42 930 000
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Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intiikter

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser eget kapital
Belopp vid arets ingang 331438 2289 548
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 331 438 2289 548

Not 13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteéindring
Stadshypotek - 3,05 % - rorligt
Stadshypotek - 3,57 % - 2016-09-30
Stadshypotek - 2,99 % - rorligt
Stadshypotek - 2,96 % - 2014-09-30
Stadshypotek - 2,96 % - 2014-09-30
Stadshypotek - 3,57 % - 2016-09-30
Stadshypotek - 2.76 % - 2013-09-30
Stadshypotek - 3,02 % - rorligt
Avgér kortfristig del

10 (11)
2012-12-31 2011-12-31
2030763 2030763
2030 763 2030763
=770 625 -626 461
-163 789 -144 164
-934 414 -770 625
1096 349 1260138
2012-12-31 2011-12-31
0 40 187
33436 33047
33436 73 234
2012-12-31 2011-12-31
3052 2 981
11 271 10 947
0 11196
14 323 25124
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
0 -206 436 -182 034
-182 034 182 034
-226 389
0 -388 470 -226 389
2012-12-31 2011-12-31
500 000
1 875 000 1 895 000
1959992 1 959 992
691 454 691 454
2306 522 2306522
100 000 100 000
2381 121 2381 121
150 000 150 000
-20 000 -20 000
9 944 089 9 464 089
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl réntekostnader externt
F&rskottsbetalda hyror/avg
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stockholm

Anna Elin Alex

Héakan Mhgnus Andersson

e
mil Dreca

A

Var revisionsberittelse har lamnats .
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Ann-Sofie Nygren
Revisor

2012-12-31
8190
98116

0

67 269
5719

6 500

0

185 794
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Johan Alex
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2011-12-31
7463

104 739
1397
42142

6 309

254

575

162 879
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