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Arsredovisning

Styrelsen for Bf Kattingen upa fér hérmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens iindamil och verksamhet
Féreningens firma dr Bostadsforeningen Kéttingen upa. Foreningen har till indamal att forvalta
fastigheten Kittingen 25 med adress Fridhemsgatan 64, 112 46 Stockholm och dir bereda bostider it

sina medlemmar.

Féreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-03-27.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet,Kittingen 25 bebyggdes 1903-05 och #r beligen pa Kungsholmen i Stockholms
kommun. Fastigheten 6vertogs 1920 av den dé nybildade bostadsforeningen. Pa fastigheten finns tva
bostadshus innehéllande 42 ligenheter och 1 lokal. I tva fall 4r tvé lidgenheter sammanslagna sa det finns

40 lagenhetsinnehavare.
Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och kék

3 st 3 rum och kok
Total bostadsyta:2 195 kvm  Total lokalyta: 104 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-22 samt extrastimma 2013-10-05 bestitt av-
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Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 11 st dverlatelser gt rum.Dessutom har styrelsen beviljat 2st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att félja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestémd period inte sjilv har mdjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ir forverkad och foreningen saledes berittigad
att sédga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om lidgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Féreningen hade vid érets slut 57 (53) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesérits av styrelsen.

Forsiikring
Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Lansforsikringar.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdear 1949.

For inkomstéret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadslagenhet, dock higst 0.3 % av giillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret
2013 har varit ett relativt lugnt ar avseende atgérder och renoveringar. Den allménna renoveringen och
uppgraderingen av ventilationen i bdda huskropparna avslutades.

Inga stérre investeringar har skett eller paborjats under aret.

Planer for 2013
En statusbesiktning kommer att genomforas under véren. Denna kommer sedan att ligga till grund for en

renoveringsplan,

Alla bostadsréttsforeningar med réikenskapsar som pabdrjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebir att foreningen framtida ar kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett s kallat K-regelverk. Forindringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pd avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhdllsfonder. Detta kan medfora att framtida
resultat och jimforelsetal avviker frdn denna arsredovisning och budget for 2014.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

i ny rikning overfores

-614 859
48910

-565 949

-565 949

-565 949
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Féreningens resultat och stiillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B W

2013-01-01
-2013-12-31

1 665 607

-83 571
-722 452
-75 944
-440 371
343 269

528
-294 887
48910
48910

48 910
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2012-01-01
-2012-12-31

1614720

-247 948
-750 135
-74 658
-456 578
85401

471
-312 260
-226 389

-226 389

-226 389
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

10 299 065
168 000
1053 186
11 520 251

11 520 251

964
33623
14 654
49 242

0
581 483
581 484
630 725

12 150 976

5(10)

2012-12-31

10 369 105
168 000

1 096 349
11 633 454

11 633 454

33436
14 323
47 759

52493
490 972
543 465
591 224

12224 678
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

331438
2 289 548
2 620 986

-614 859
48910
-565 948

2055038

0872 846

20 000
6 836
4299

191 957
223 092

12 150 976

13 800 000
13 800 000

Inga
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2012-12-31

331438
2289 548
2620986

-388 470
-226 389
-614 859

2 006 127

9944 089

20 000
66 945
1723
185 794
274 462

12 224 678

13 800 000
13 800 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7 (10)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforindrade jimfort med féregaende ar.

Smirre omgrupperingar av foéregdende 4rs siffror har skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader och stambyte 1.5%

Om o tillbyggnader 5-10,0 %

Installationer 4,0-10%

Inventarier 10,0 - 20.0 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning,

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.

Noter

Not 1 Foreningens intiikter
2013 2012
Hyresintékter lokaler 183 731 132 724
Arsavgifter bostider 1481 196 1481 196
Erséttningar och intékter 680 800
1 665 607 1614 720

Not 2 Underhallskostnader
2013 2012
Loépande reparationer bostider 6028 33674
Lopande reparationer installationer 2798 141 975
Lopande reparationer hissar 43 756 20190
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 30988 52110
83 570 247 949
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Not 3 Driftkostnader

Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsiikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Hyres- och kundférluster

Inkasso o KFM avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Maskiner
Inventarier

2013

12 969
0
59996
402 676
42503
24 813
37 554
0

78 881
62 940
120

722 452

2013
16 142

2620
55932
1250
75944

2013
189 303
128 236
122 304

528
440 371

Vi
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2012
9895
245
54292
385 349
38610
35433
36 556
22 000
99 766
67900
90

750 136

2012
6185
8 883
3460
54 880
1250
74 658

2012
189 303
103 486
134013

29776
456 578
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Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsviirden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald forsidkring
Forutbetald kabel-tv

Not 9 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid érets ingang 331438 2 289 548
Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging 331438 2 289 548

Yttre rep.
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2013-12-31 2012-12-31
15423 946 14 951 971
247 500 471 975
15671 446 15423 946
-5 054 841 -4 762 052
-317 539 -292 789
-5372 380 -5 054 841
10 299 066 10 369 105
20 479 000 17 880 000
25 775 000 25 050 000
46 254 000 42 930 000
2013-12-31 2012-12-31
2030 763 2030 763
79 669
-47 955
2062 477 2030763
-934 414 -770 625
47 955
-122 832 -163 789
-1 009 291 -934 414
1053 186 1096 349
2013-12-31 2012-12-31
3136 3052
11518 11271
14 654 14 323
Balanserat Arets
fond resultat resultat
0 -388 470 -226 389
-226 389 226 389
48910
0 -614 859 48 910
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Var revisionsberittelse har ldimnats .

Revisor
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RRUSW S pX-

Not 10 Fastighetslan
2013-12-31
Langivare - rintesats - riinteindring
Stadshypotek - 2.59% - rorligt 500 000
Stadshypotek - 3,57 % - 2016-09-30 1 855 000
Stadshypotek - 2,48 % - rorligt 1 908 749
Stadshypotek - 2,96 % - 2014-09-30 691 454
Stadshypotek - 2,96 % - 2014-09-30 2 306 522
Stadshypotek - 3,57 % - 2016-09-30 100 000
Stadshypotek - 2,58 % - rorligt 2381 121
Stadshypotek - 2,56 % - rorligt 150 000
Avgar kortfristig del -20 000
9 872 846
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31
Uppl rintekostnader externt 6533
Forskottsbetalda hyror/avg 120 792
Upplupna uppvirmningskostnader 56 949
Upplupna elavgifter 5820
Upplupna renhéllningsavgifter 279
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 1 584
191 957
Stockholm
A ol Chavrlotle Ehnar
Emil Dreca
uri”'Tsykhots
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2012-12-31

500 000
1 875 000
1 959 992
691 454
2 306 522
100 000
2381 121
150 000
-20 000
9944 089

2012-12-31
8 190
98116

67 269
3719

6 500

0

185 794

Erl CeZal
Erik Lundmark
Revisor




Till ordinarie arsstamma i bostadsforeningen
Kattingen upa med organisationsnummer
702001-2477

Av arsmotet utsedda revisorers revisionsberattelse for Bf Kattingen upa.

Vi har granskat foreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31. Vi har granskat hur verksamheten foérhaller sig till
lag och stadgar, om verksamheten skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt samt om den interna kontrollen ar tillracklig.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed, med den inriktning och omfattning som
behdvs for att ge grund fér bedémning och prévning.

e Vi bedomer att arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och
tillstyrker att stimman faststaller resultat — och balansrakningen.

e Vi bedomer att verksamheten har skotts pa ett dandamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig.

e Utifran var granskning tillstyrker vi att styrelsens ledamoter beviljas
ansvarsfrihet pa staimman.

Stockholm 2014-05-20
Ececl Ceen Gerr é ?Q&M’S“O\E’_ 19'[0 [VO(/\.

Erik Lundmark Ann-Sofie Nygren

Revisor Revisor suppleant
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Bostadsforening: Kiittingen u.p.a
Org.nr: 702001-2477

Granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31

Vi har pa sirskilt uppdrag av ISS Facility Services granskat resultat- och balansrikning samt
tillhérande notapparat i forslag till arsredovisning for rikenskapséret 2013-01-01—2013-12-31.
Granskningens inriktning och omfattning har 6verenskommits i avtal mellan Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB och ISS Facility Services och ar i forhallande till en fullstindig revision
begransad. Granskningen har bland annat omfattat foljande kontroller:

1. Att korrekta ingdende balanser redovisas.
Att huvudboken pa ritt sitt 6verforts till arsredovisningen.

Avstamning fordran/skuld ISS Facility Services

Storre forandringar i balansrikningen.

CLIE B

Analytisk granskning av resultatrikningens poster, innebirande bl.a. kontroller av att
periodiseringar ar riktigt utférda.

6. Kontroller av bokforda virdepapper avseende innehav och bokfért virde mot marknadsvirde,

Vi har inte funnit anledning till anméarkning vad giller ISS Facility Services handhavande av
foreningens riakenskaper.

Uppsala /l /Lf 2014

PricewaterhouseCoopers

geléne mgnarﬁw
Auktoriserad revisor




