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Styrelsen for Bf Kéttingen upa far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2014.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Arsredovisning
Styrelsen for Bf Kéttingen upa far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.
Férvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Féreningens firma #r Bostadsforeningen Kittingen upa. Foreningen har till indamal att forvalta
fastigheten Kittingen 25 med adress Fridhemsgatan 64, 112 46 Stockholm och dir bereda bostéder ét
sina medlemmar.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-03-27.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet,Kéttingen 25 bebyggdes 1903-05 och #r belédgen pa Kungsholmen i Stockholms
kommun. Fastigheten dvertogs 1920 av den da nybildade bostadsféreningen. Pa fastigheten finns tvd
bostadshus innehallande 42 lagenheter och 1 lokal. I tvé fall &r tva ldgenheter sammanslagna sa det finns
40 lagenhetsinnehavare.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och kdk
3 st 3 rum och kok
Total bostadsyta:2 195 kvm  Total lokalyta: 104 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-20 bestétt av:
Ordinarie Emil Dreca Ordférande
Anne Buckard Kassor
Charlotte Ehnar Sekreterare ( avgatt under aret)
Yuri Tsykhotsky Ledamot
Sofia Ivansson Ledamot
Suppleanter Markus Eriksson

Johan Buckard
Revisorer

Ordinarie Mats Blomberg
Sara Gestrelius g/l

Suppleant Ann-Sofie Nygren. W %:)
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Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 100 942 kronor.

Under &ret har féreningen frischat upp innergdrden med bland annat mébler, grillar och blommor. Under
sommaren skedde en vattenskada i en av ldgenheterna pa entréplan i gathuset, renoveringen
firdigstdlldes under varen 2015. Renovering av ytskikt i entréer och trapphus pabérjades sent 2014 och
avslutades under april 2015.

Planer for 2015
Inga storre investeringar dr planerade under 2015. En fordjupad besiktning av fasadernas skick kommer
att utféras for att ligga till grund for eventuella atgédrder 2016.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 9 (11) st dverlételser dgt rum.Dessutom har styrelsen beviljat 2st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att félja Hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mgjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen saledes berittigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldigenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 61 (57) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorijts av styrelsen.

Forsikring
Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vérdear 1949.

For inkomstaret 2014 uppgéar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock higst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt 2014
Nettoomséttning 1625
Resultat efter finansiella poster -157
Soliditet (%) 16
Kassalikviditet (%) 385
Arsavgifter bostdder kr/kvm per

balansdagen 675
Lén kr/kvm yta 4294
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
ianspraktagande av reservfond
i ny rikning Gverfores

2013
1 665
49

17
283

675
4294

2012
1614
-226
16
215

675
4325

-565 948
-157 256
=723 204

0
=723 204
-723 204

3(12)

2011
1601
-182
19
141

675
4117

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Férvaltnings och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1625182
1020
1626202

-922 678
-114 315
-34 483

-450 990
-1 522 465
103 737

547
-261 540
-260 993
-157 256

-157 256

-157 256

4 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

1 664 927
680
1 665 607

-805 903
-76 064
0

-440 371
-1 322 338
343 269

528

-294 887
-294 359
48910

48910

48 910
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(e <]

10
11

2014-12-31

10 149 323
917 221
2:711

11 069 261

11 069 261

0

905 773
14 854
920 627

920 627

11 989 888

5(12)

2013-12-31

10 467 065
1039 525
13 661

11 520 251

11 520 251

964
615 106
14 654
630 724

630 724

12 150 975
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

14

2014-12-31

331438
2 289 548
2620986

-565 948
-157 256
=723 204
1897 782

0852 846

20 000
-1 735
5045
215950
239 260

11 989 888

13 800 000
13 800 000

Inga

6(12)

2013-12-31

331438
2289 548
2 620986

-614 859
48910
-565 949
2 055 037

9 872 846

20 000
6 836
4299

191 957
223 092

12 150 975

13 800 000
13 800 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
ndrmast foregdende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har dsatts vérdedr 1949.

Foér inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock higst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Anléiggningstillgangar
Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ér
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Arsavgifter bostdder
Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014

143 986
1481 196
1020

1626 202

2014
100 942
0

100 942

2014

0

16 622
0

54 694
383 455
45 407
28 254
38314
102 228
89 542
63 220
821736

2014
7476

1 000
56716
18 750
30374
114 316

2014
26 000
8483
34 483
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2013

183 731
1481 196
680

1 665 607

2013
52 583
30988

83 571

2013

0

12 969
0

59 996
402 676
42503
24 813
37554
0

78 881
62 940
722 332

2013
18 762

55932
1250
120

76 064

2013
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort védrde byggnader
Bokfort vérde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

2014-12-31
15671 446

15 671 446
-5372 380
-317 742
-5 690 122
9 981 324
20 479 000
25775 000
46 254 000
9981324

168 000
10 149 324

2014-12-31

1902619

1902 619

-863 094

-122 304
-985 398

917 221

2014-12-31
207 813
207 813

-194 152
-10 944
-205 096

2717

9

2013-12-31
15423 946

247 500
15671 446

-5 054 841
-317 539
-5 372 380

10 299 066

20479 000
25775 000
46 254 000

10 299 066
168 000
10 467 066

2013-12-31
1 870 905
79 669

-47 955
1902 619

-788 745

47 955
-122 304
-863 094

1039 525

2013-12-31
207 813
207 813

-193 624
-528
-194 152

13 661

(12)
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-tv

Not 12 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid drets ingéng 331438 2289 548
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 331438 2 289 548

Not 13 Analys av kassafléde

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingdr i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Fordndring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgar fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forandring Kortfristiga skulder exkl. l1dnedel (UB - IB)
Likviditet frin rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frian rorelsen

Investeringar
Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

10 (12)
2014-12-31 2013-12-31
4324 33623
901 449 581 483
905 773 615 106
2014-12-31 2013-12-31
3198 3136
11 656 11518
14 854 14 654
Reserv  Balanserat Arets
fond resultat resultat
0 -614 859 48910
48910 -48 910
-157 256
0 -565 949 -157 256
2014-12-31 2013-12-31
-157 256 48910
450 990 440 371
293 734 489 281
-289 903 -91 993
319 966 90 511
16 168 -51 370
46 231 -52 852
339 965 436 429
-327 169
-20 000 =71 243
=20 000 -398 412
319 965 38017
0 0
901 449 581 483
901 449 581 483

Ett tillrackligt kassaflode krivs for att mojliggora underhéll och aterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhdll och/eller amortera pé fastighetens lan.
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,71
Stadshypotek 1,93
Stadshypotek 3,57
Stadshypotek 2,33
Stadshypotek 3,57
Stadshypotek 1,67
Stadshypotek 1,68
Stadshypotek 1,81

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 772 846 kronor.

Datum for
rinteiindring
Lépande
Lopande
2016-09-30
Lépande
2016-09-30
Lépande
Lopande
Lopande

Lénebelopp
2014-12-31
691 454

2 306 522
100 000
2381 121

1 835 000

1 908 749
150 000
500 000

9 872 846

-20 000

rec,
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Lanebelopp
2013-12-31

691 454
2306 522
100 000
2381121
1855000
1908 749
150 000
500 000
9 892 846

-20 000
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31

Upplupna rintekostnader 18176
Firskottsbetalda hyror och avgifter 126 387
Upplupna uppvirmningskostnader 60 132
Upplupna elavgifter 6271
Upplupna renhdllningsavgifter 0
Upplupna reparationer och underhall 4984
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
215950
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2013-12-31
6 533

120 792

56 949

5 820

279

0

1584

191 957
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Revisionsberittelse

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen i Bf Kittingen upa for 2014 och
tillstyrker

att drsstimman faststiiller verksamhetsberiittelse och drsredovisning

att Arsstimman beslutar enligt styrelsens forslag till resultatdisposition

att arsstimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for det gingna dret
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