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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Arsredovisning

Styrelsen for Bf Kittingen upa far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamaél och verksamhet

Féreningens firma 4r Bostadsforeningen Kéttingen upa. Foreningen har till andamal att forvalta
fastigheten Kittingen 25 med adress Fridhemsgatan 64, 112 46 Stockholm och dér bereda bostéder at
sina medlemmar.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-03-27.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet,Kittingen 25 bebyggdes 1903-05 och &r beldgen pa Kungsholmen i Stockholms
kommun. Fastigheten dvertogs 1920 av den dé nybildade bostadsforeningen. P4 fastigheten finns tvé
bostadshus innehallande 42 ligenheter och 1 lokal. I tva fall &r tvé ldgenheter ssmmanslagna sé det finns
40 ldgenhetsinnehavare.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kdk
Total bostadsyta:2 195 kvm  Total lokalyta: 104 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-18

Ordinarie Peter Pagin Ordférande
Markus Wallgren
Martin Tauson Avgick augusti 2017
Yuri Tsykhotsky Avgick december 2017
Sofia Ivansson Avgick juli 2017

Suppleanter Jacob Martinsson Ordinarie sedan december 2017
Mattias Lagergren Ordinarie sedan augusti 2017
Maja Bergstrom Ordinarie sedan juli 2017
Gustav Jortso Vald vid extrastimma 7/10-17

Torbj6rn Furdker Vald vid extrastimma 7/10-17
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Revisorer

Ordinarie Sara Gestrelius
Alvaro Rodriguez

Suppleant Christofer Osterlindh

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 154 033 kronor.

Ny inre hissddrrar sattes in gathusets hisskorg.

Styrelsen upphandlade 20-arig underhéllsplan for fastigheten. Leverantdr blev Densia AB.
Underhallsplanen lades ut p& foreningens hemsida.

Vid extrastimman 7 oktober besldts att styrelsen pa grundval av underhallsplanen far klartecken till att
g4 vidare med upphandling av renovering av fonsterbégar, fonsterbleck och takfonster for upp till 1.3
milj kr. Arbetet med att planera detta pagick under resten av aret.

Swedish Nature Co. dvertog i mars 2017 kontraktet for butikslokalen efter Aggie Twigg. Styrelsen sa
under hosten upp kontraktet for omforhandling, vilken inleddes med att en uppskattning av
marknadsvirdet utférdes av Nextor.

Styrelsen beslt under hsten att Gvergd till elektronisk fakturahantering, ansluten till foreningens
ekonomiska forvaltare Riksbyggen Fastighetsdgare.

Medlemsinformation

Ligenhetsdverlételser

Under perioden har 12 (9) st dverlatelser &gt rum.Dessutom har styrelsen beviljat 6st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har m&jlighet att nyttja ldagenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och féreningen séledes berttigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 64 (63) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018=1138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2018=445 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgifter bostider kr/kvm per
balansdagen

Lan kr/kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 331438
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 331438

Resultatdisposition

2017
1627
62

12
398

675
4268

Upplatelse-
avgifter

2289 548

2289 548

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att
i ny rdkning overfores

2016
1625
-19
11
314

675
4279

Balanserat
resultat

-1291 129

-18 555

-1 309 864

2015
1625
-568
12
258

675
4275

Arets
resultat

-18 555

18 555
61 841
61 841

-1 309 683
61 841
-1247 842

-1247 842
-1247 842

2014
1625
-157
16
385

675
4294
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.




Bf Kittingen upa
Org.nr 702001-2477

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1626 821
-37 288
1589 533

-941 766
-134 591
-32 855
-343 770
-1 452 982

136 551

87

=74 797

-74 710

61 841

61 841

61 841
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2016-01-01
-2016-12-31

1625142
59 382
1684 524

-1 018 956
-102 196
-33 169
-393 046
-1 547 367

137 157

106

-155 818
-155 712
-18 555

-18 555

-18 555
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Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 9245373 9513 839
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 642 309 717613
Summa materiella anliggningstillgangar 9 887 682 10 231 452
Summa anliggningstillgangar 9 887 682 10 231 452

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1582555 1289 732
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 20 686 57 547
Summa kortfristiga fordringar 1603 241 1347279

Kassa och bank
Summa kassa och bank 0 0

Summa omsittningstillgangar 1603 241 1347 279

SUMMA TILLGANGAR 11 490 923 11578 731
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

2017-12-31

2 620 986
2 620 986

-1 309 683
61 841
-1247 842

1373 144

9714 871
9714 871

98 380
64 956
7126
4330
228 116
402 908

11 490 923
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2016-12-31

2 620 986
2 620 986

-1291 128
-18 555
-1 309 683

1311 303

9837 846
9 837 846

0
55123
5 889
3210
365 360
429 582

11 578 731
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.
Anliggningstillgangar
Anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ér
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ér

Finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. Bestdende vdrdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler

Arsavgifter bostédder

Ovriga ersittningar och intékter
Forsidkringsersittningar
Vidarefakturering externt ¢j momspliktigt
Oresutjamning

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgitt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2017

145 625
1481196
2 040

-42 086
2760

-2

1589 533

2017
154 033
154 033

2017
30 624
13 627
69 184

391 170
52384
47 558
39 801
74775
68 610

787 733

2017
7704

1 998
63 966
56 399
4524
134 591

2017
25000
7 855
32 855
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2016

143 946

1 481 196
2 640

56 742

0

0

1684 524

2016
219 248
219 248

2016

19 601
21549
60 233
397 723
49 820
50 983
39 409
93 660
66 730
799 708

2016
7663
1999

61 854
16 172
14 508
102 196

2016
25000
8169
33 169




Bf Kéttingen upa

Org.nr 702001-2477

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingéende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskafthingsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31
15 671 446

168 000
15 839 446

-6 325 606
-268 466
-6 594 072

9245374

19 776 000
38 825 000
58 601 000

2017-12-31
1902619
1902 619

-1 185 006
=75 304
-1260 310

642 309

2017-12-31
6 567
1575988
1 582 555

2017-12-31
3319

12 367
5000

20 686
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2016-12-31
15671 446

168 000
15 839 446

-6 007 864
-317 742
-6 325 606

9 513 840

19 776 000
38 825 000
58 601 000

2016-12-31
1902 619
1902 619

-1 109 702
=75 304
-1 185 006

717 613

2016-12-31
6 206

1283 526
1289732

2016-12-31
3289
12172

42 086

57 547
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %o
Handelsbanken 0,649

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 321 351 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

Fér skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Datum for
rinteindring
2018-09-28

Lanebelopp
2017-12-31
9813 251

9 813 251

-98 380

2017-12-31

13 800 000
13 800 000
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Lanebelopp
2016-12-31
9 837 846

9 837 846

2016-12-31

13 800 000
13 800 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhéll

Stockholm ;O/(F‘ 05 b ']

Peter Pagin

Maja Bergstrom

Markus Wallgre
ffiflw e

Vér revisionsberittelse har limnats .

tona pheles
ra Gestrelius
Revisor

2017-12-31
354

151 895
8753
58290

8 824

0

228116

Alvaro Rodriguez
Revisor
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2016-12-31
366

170 739
8312
58913

0

127 030
365 360




