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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Styrelsen for Bf Kéttingen upa far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningens firma dr Bostadsforeningen Kittingen upa. Foreningen har till indamal att forvalta
fastigheten Kittingen 25 med adress Fridhemsgatan 64, 112 46 Stockholm och dér bereda bostider at sina
medlemmar.

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-03-27.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kéttingen 25 bebyggdes 1903-05 och &r belédgen pa Kungsholmen i Stockholms
kommun. Fastigheten §vertogs 1920 av den d& nybildade bostadsforeningen. P4 fastigheten finns tva
bostadshus innehéllande 42 ldgenheter och 1 lokal. I tva fall 4r tv4 ldgenheter sammanslagna s4 det finns
40 l3genhetsinnehavare.

Légenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kk
30 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
Total bostadsyta: 2 195 kvm Total lokalyta: 104 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-23 bestétt av:

Ordinarie Peter Pagin Ordférande
Angelica Almarsson Kassor
Lars Forssell Sekreterare

Jacob Martinsson
Mattias Lagergren

Suppleanter Anna Sjostrand
Fanny Nelson
Mats Blomberg

Revisorer Sara Gestrelius
Alvaro Rodriguez

Valberedning Christian Jonsson
Erik Tevell avgick i dec
Maja Bergstréom tilltradde i dec /‘ {72’
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 37 748 kronor (154 033 kronor).

Under hosten 2017 hade en extra foreningsstimma beslutat att ge styrelsen i uppdrag att upphandla
renovering av fonsterbgar och eventuellt ocksé renovering av fasaden i gardshuset i ost/sydlig riktning,
mot St Eriksgatan resp. Alstrémergatan. Under varen 2018 kontrakterades Projektledarna Bygg och
Fastighet i Sverige AB for projektledning. Det beslots att 1ata en fonsterrenoveringsfirma vara
huvudentreprendr och en fasadfirma underentreprendr. Vid budgivningen fanns att Mélardalens
fonsterrenovering AB tillsammans med Gunnar Blomgren AB hade den bista offerten. En presentation av
offert och arbetsplaner hélls strax innan 2018 &rs ordinarie stimma och stimman besl&t senare att godta
oftferten.

Arbetet genomfordes sedan under september och oktober. Fordyringar intréffade i stort sett enligt
forvéntningar, i huvudsak pga att delar av fonsterbégar behdvde bytas, liksom fénsterblecken pa den
renoverade fasaden. Byggnadsstillning, liksom manskap och fasadmaterial till gdrdshusets fasad
forslades genom Fridhemsgatan 68, efter en 6verenskommelse med Brf Véstergard 1. Tilltrdde till en
fasadsida kridvde 6verenskommelse med Brf Alstromergatan 4-8. Samtliga fonster i fastigheten
renoverades, utom vissa i nyare ldgenheter pa vinds- och kéllarplan, samt fyra véddringsfonster i
gardshuset som inte gick att Sppna, och kallarfonster till tvittstugan. Foreningen 14t sétta in energiglas i
samtliga renoverade fonster. Totalkostnaden for renoveringen blev 2 722 tkr (inkl. moms).

Styrelsen bekostade ocksé atgérder efter en vattenskada i en vindsvéning, dér vatten lackt igenom
terrassgolvet pga dversvdmning, Kostnaden for fuktundersékning och fuktsanering av bjélklaget
bekostades av féreningen, medan renovering av ytskikt bekostades av medlem.

Styrelsen genomfBrde under bérjan av histen en omlédggning av fdreningens 1&n med hjélp av
finanskonsulten Finopti. Resultatet blev att SEB hade det bésta erbjudandet. Samtliga l&n flyttades &ver
frén Handelsbanken till SEB med ett &r Stibor om 0,42% initialt. | samband med omldggningen togs ett
nytt 1an upp om 2 mkr fdr finansiering av fénster- och fasadrenoveringen.

Styrelsen besldt i oktober att hoja drsavgifterna med 10% fran 1 januari 2019. Ett informationsméte om
detta genomfordes i november i entrén. Ett tiotal medlemmar deltog.

Styrelsen genomftrde under varen 2018 en energideklaration genom ACC Byggkonsult.

Nytt kontrakt med Swedish Nature Co for hyra av butikslokalen undertecknades under véren och borjade
gélla fran 1 juli. Hyresnivén sattes enligt det marknadsvérde som Nextor AB uppskattat pd foreningens
uppdrag vilket kar féreningens hyresintikter med ca 40%.

Styrelsen genomforde den 6 december en OVK med hjdlp av Notos Consult AB. Resultatet blev att ett
antal &tgdrder behdver genomforas under 2019. Kostnaden for dessa dtgérder berdknas uppga till ca
52 000 kronor.

For efterlevnad av GDPR, som inférdes som svensk lag i maj 2018, inrfittade styrelsen rutiner for
borttagning av gamla data, etablerade en férteckning 6ver databaser med personuppgifter, lade upp
information till medlemmarna pa foreningens hemsida om foreningens hantering av personuppgifter, samt

undertecknade ett avtal med RB Fastighetsdgare AB for bitrdde vid hantering av personuppgifter,
gillande medlemsforteckning och pantsittningsregister.
¥,

i
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 (12) st dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar r att folja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skdl, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa
annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nytja lagenheten.
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen séledes beréttigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Féreningen hade vid arets slut 62 (64) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019=1163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2019=455 kronor) vid varje pantsattning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1655 1627 1625 1625
Resultat efter finansiella poster 123 62 -19 -568
Soliditet (%) ' 11 12 11 12
Kassalikviditet (%) 360 398 314 258
Arsavgifter bostéder kr/kvm per

balansdagen 675 675 675 675
Lan kr/kvm yta 5132 4268 4279 4275

Férdndring eget kapital
Medlems- Upplitelse- Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 331438 2289 548 -1 309 683 61 841
Resultatdisposition enligt

foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning 61 841 -61 841
Arets resultat 123372
Belopp vid arets utgang 331 438 2289 548 -1 247 842 123 372
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1247 842

arets vinst 123 372
-1124 470

behandlas sa att

i ny rdkning Overfores -1 124 470
-1124 470

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning Not
Rorelseintikter o)

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

o SRV
~

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1 655288
842
1656 130

-974 358
-108 235
-32 855
-348 930
-1 464 378

191 752

18

-68 398

-68 380

123 372

123 372

123 372
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2017-01-01
-2017-12-31

1 626 821
-37 288
1 589 533

-941 766
-134 591
-32 855
-343 770
-1 452 982

136 551

87

=74 797

-74 710

61 841

61 841

61 841
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

12 260 866
0
12 260 866

12 260 866

1352079
81174
1433253

1433253

13694119
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2017-12-31

0245373
642 309
9 887 682

9 887 682

1 582 555
20 686
1 603 241

1603 241

11 490 923
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

2018-12-31

2 620 986
2 620 986

-1 247 842
123 372
-1 124 470

1 496 516

11 800 000
11 8060 000

0

121 790
3360
3210
269 243
397 603

13694119
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2017-12-31

2 620 986
2 620 986

-1 309 683
61 841
-1 247 842

1373 144

9714 871
9714871

98 380
64 956
7126

4 330
228116
402 908

11 490 923

L0

ﬁ/gﬂ
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Fran och med rikenskapsaret 2018 upprittas &rsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen
och Bokfsringsnamndens allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad forutom BFNAR
2016:10 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifierna i K3:s
kapitel 35.

Foreningen klassificeras som ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet

att inte rikna om jamfSrelsetalen for 2017 enligt K3:s principer. Presenterade jaimforelsetal
dverensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i foregaende 4rs arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsé tillampats for de ar som presenteras i rsredovisningen, och det finns
ddrmed brister i jamf6rbarheten mellan aren.

Féljande redovisningsprincipern har dndrats. Fastigheten dr komponentindelad.
Redovisningsprinciper for rdnteutgifter &r att de kostnadsfors.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Fsreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fér vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av
taxeringsvérdet for lokaldelen.

Ankiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr férutom ink&pspriset
dven utgifter som 4r direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjdrt dver forvéntade nyttjandeperioder.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 1,5
Stambyte 1,5
Elarbeten 5
Ventilation 10
Virme 6,67
Hiss 4
Fonster 2
Fasad 2




Bf Kiittingen upa 9 (13)
Org.nr 702001-2477

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.




Bf Kittingen upa
Org.nr 702001-2477

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intikter
Forsikringsersattningar

Vidarefakturering externt ej momspliktigt

Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

Lpande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2018

174 092
1481 196
840

0

0

2
1656130

2018
37 748
37748

2018
31260
23 366
16 768
65 457

401 721
54 941
56 402
44 404
73788
84 138
69 490
14 875

936 610

2018
11011
0
68279
24 415
4530
108 235

2018
25 000
7 855
32 855
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2017

145 625
1481 196
2 040

-42 086

2 760

-2

1589 533

2017
154 033
154 033

2017
30 624
0

13 627
69 184
391 170
52 384
47 558
39 801
0
74775
68 610
0

787 733

2017

7 704

1 998
63 966
56 399
4 524
134 591

2017
25000
7 855
32 855
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden byggnad

Ingéende anskaffningsvarde mark

Nyanskaffningar

Omklassificeringar maskiner/tekniska anldggningar
Omklassificeringar inventarier/installationer
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar inventarier/instaliationer
Omklassificeringar Maskiner/tekniska anlidggningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Klientmedelskonto RB Fastighetsigare AB

2018-12-31
15671 446
168 000
2722114

1 824 823
139 898

20 526 281

-6 594 072
-139 898
-1 182514
-348 930
-8 265414

12 260 867

19 776 000
38 825 000
58 601 000

2018-12-31
1902619
-1 824 823
77 796

-1260310
1182514
0

=77 796

2018-12-31
6 209
1345870
1352079

11 (13)

2017-12-31
15 671 446
168 000

0

0

0

15 839 446

-6 325 606
0

0

-268 466
-6 594 072

9245374

19 776 000
38 825000
58 601 000

2017-12-31
1902619
0

1 902 619

-1 185 006
0

=75 304

-1 260 310

642 309

2017-12-31
6 567
1575 988
1 582 555

Y
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 50 480 3319
Forutbetald kabel-tv 12 599 12 367
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 095 5000
81174 20 686
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken 0,649 2018-09-28 0 9 813 251
SEB 0,420 lopande 11 800 000 0
11 800 000 9 813 251
Kortfristig del av langfristig skuld 0 -98 380

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 800 000 kronor.

Not 12 Stillda siakerheter

2018-12-31 2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
13 800 000 13 800 000
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Farskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhdll

Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

Tﬂm 2019-05-22

Peter Pagin

gj/\

Lars Forsse

Vir revisionsberittelse har lamnats 2019-05-22.

1A ﬂ’é"l“i
f

ra Gestrelius

2018-12-31
25000
7 855
1790
140 064
0
55169
0

29 366
10 000
269244

Angelica Almarsson

, P

o~ Jacob Mértinsson

Alvaro Rodrigue
Revisor Revisor
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2017-12-31
0

0

354

151 895
8753
58 290
8 824

0

0

228 116



