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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberfittelse

Verksamheten

Styrelsen flir Bf Kattingen upa far harmed avge firsredovisning For rakenskapséret 2018.

Foreningens iindamal och verksamhet
Foreningens firma ar Bostadsfdreningen Kattingen upa. Foreningen har till andamal att forvalta
fastigheten Kattingen 25 med adress Fridhemsgatan 64, 11246 Stockholm och dar bereda bost'eider ét sina
medlemmar.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-03-27.

Fastighet och lfigenhetsfordelning
Foreningens fastighet, K‘aittingen 25 bebyggdes 1903-05 och fir belagen pa Kungsholmen i Stockholms
kommun. Fastigheten overtogs 1920 av den (15 nybildade bostadsfdreningen. Pafastigheten finns tva
bostadshus innehéllande 42 lagenheter och 1Iokal. I tvé fall ar tva lagenheter sammanslagna sadet finns
40 lagenhetsinnehavare.

Lfigenhetsflirdelning:

3 st 1rum och kokvré
6 st 1rum och kfik
30 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och ko‘k

Total bostadsyta: 2 195 kvm Total lokalyta: 104 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2018-05-23 bestfitt av:

Ordinarie Peter Pagin Ordfbrande
Angelica Almarsson Kassor
Lars Forssel] Sekreterare
Jacob Martinsson
Mattias Lagergren

Suppleanter Anna Sj ostrand
Fanny Nelson
Mats Blomberg

Revisorer Sara Gestrelius
Alvaro Rodriguez

Valberedning Christian Jonsson
Erik Tevell avgick i dec
Maja Bergstrom tilltr'adde i dec /‘ ( z ,
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Viisentliga handelser under och efter rfikenskapsfiret
Lopande reparationer har utt‘drts t i l ] enkostnad av 37 748 kronor (154 033 kronor).

Under hosten 2017 hade en extra foreningsstamma beslutat att ge styrelsen i uppdrag att upphandla
renovering av fonsterbagar och eventuellt ocksa renovering av fasaden i gardshuset i ost/sydlig riktning,
mot St Eriksgatan resp. Alstromergatan‘ Under varen 2018 kontrakterades Projektledarna Bygg och
Fastighet i Sverige AB f‘dr projektledning. Det beslots att lata enflinsterrenoveringsfirma vara
huvudentreprenor och en fasadfirma underentreprenor. Vid budgivningen farms att Malardalens
flinsterrenovering AB tillsammans med Gunnar Blomgren AB hade den basta offerten. En presentation av
offert och arbetsplaner holls strax innan 2018 érs ordinarie stamma och stéimman beslot senare att godta
offerten.

Arbetet genomfdrdes sedan under september och oktober. Fordyringar intraffade i stort sett eniigt
fdrvantningar, i huvudsak pga att delar av fonsterbagar behovde bytas, Iiksom fonsterblecken paden
renoverade fasaden. Byggnadsstallning, Iiksom manskap och fasadmaterial till gardshusets fasad
forslades genom Fridhemsgatan 68, efter enoverenskommelse med BrfVastergard 1.Tilltrade t i l ] en
fasadsida kravde overenskommelse med BrfAlstromergatan 4-8. Samtliga fonster i fastigheten
renoverades, utom vissa i nyare lagenheter pavinds- och k‘allarplan, samt fyra vadringsfonster i
gardshuset som inte gick att oppna, och kallarfcinster till tvattstugan. Foreningen lat séitta in energiglas i
samtliga renoverade fonster. Totalkostnaden fOr renoveringen blev 2 722 tkr (inkl. moms).

Styrelsen bekostade ocksé atga'rder efier envattenskada 1envindsvaning, dar vatten lackt igenom
terrassgolvet pga oversvamning, Kostnaden for fuktunderso‘kning och fuktsanering av bjalklaget
bekostades av foreningen, medan renoveringav ytskikt bekostades av medlem.

Styrelsen genomfdrde under borjan av hosten en om1’aggning av Fdreningens Ianmed hjalp av
finanskonsulten Finopti. Resultatet blev att SEB hade det basta erbjudandet. Samtliga Ian flyttades over
frén Handelsbanken t i l ] SEB med ett ér Stibor om 0,42% initialt. I samband med omlaggningen togs ett
nytt lan upp om 2 mkr for finansiering av fenster- och fasadrenoveringen.

Styreisen beslot i oktober att hoja arsavgiftema med 10% fran 1januari 2019. Ett informationsmote om
detta genomfb'rdes i november i entrén, Ett tiotal medlemmar deltog.

Styrelsen genomfdrde under varen 2018 enenergideklaration genom ACC Byggkonsult.

Nytt kontrakt med Swedish Nature Co fer hyra av butikslokalen undertecknades under varen och borjade
galla fran 1juli. Hyresnivén sattes enligt det marknadsv'arde som Nextor AB uppskattat pa foreningens
uppdrag vilket okar foreningens hyresintakter med ca40%

Styrelsen genomfdrde den 6 december enOVK med hj'alp av Notos Consult AB. Resultatet blev att ett
antal atgarder behover genomfdras under 2019. Kostnaden fer dessa atgarder beraknas uppga till ca
52 000 kronor.

For efterlevnad av GDPR, som infordes som svensk lag i maj 2018, inrattade styrelsen rutiner for
borttagning av gamia data, etablerade en forteckning over databaser med personuppgifter, lade upp
information till medlemmama paflireningens hemsida om flireningens hantering av personuppgifter, samt
undertecknade ett avtal med RB Fastighetsagare AB fer bitrade vid hantering av personuppgifter,
gallande medlemsfiirteckning och pantsattningsregister.
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Medlemsinformation
Lfigenhetsbverlfitelser
Under perioden har 2 (12) st b'verlételser éigt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar fir att Folja Hyresn'eimndens praxis. Fér att uppléta
bostadsr'atten i andra hand kréivs beaktansvéirda skiil, till exempel tillfalligt arbete eller tillf‘alliga studier p51

annan ort dé medlemmen under en tidsbestéimd period inte sjéilv har méjlighet att nyttja léigenheten.
Nyttjanderfitten till léigenhet som innehas med bostadsréitt fir fi j rverkad och foreningen séledes beréttigad
att saga upp bostadsréittshavaren fi j r avflyttning, 0m Iiigenheten utan styrelsens tillsténd upplétes i andra
hand.

Féreningen hade vid érets slut 62 (64) medlemmar.

fivrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras k'dparen vid varje fiverlételse enexpeditionsavgift pé2,5 % av
prisbasbeloppet (2019=1163 kronor). Pantséittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet
(2019=455 kronor)vid varje pants'artning.

Péminnelseavgift uttages med 60kronor vid sen betalning,

Flerfirsfiversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning I 655 1627 1625 1625
Resultat efter finansiella poster 123 62 -19 -568
Soliditet (%) ' 11 12 l 1 12
Kassalikviditet (%) 360 398 314 258
Arsavgifter bostiider kr/kvm per
balansdagen 675 675 675 675
L in kr/kvm yta 5 132 4 268 4 279 4 275

Ftiriindring eget kapital
Medlems- Upplfitelse- Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid firets ingéng 331 438 2 289 548 -1 309 683 61 841
Resultardisposirion enligr
fbreningsstdmman:
Balanseras i ny réikning 61 841 -61 841
Arets resultat 123 372
Belopp vid firets utgfing 331 438 2 289 548 -1 247 842 123 372
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Resultatdisposition
Styrelsen fdreslé’lr att den ansamlade fb'rlusten (kronor):

ansamlad fo‘rlust ‐l 247 842
érets vinst 123 372

-1 124 470

behandlas séi att
i ny réikning fiverf‘éres -1 124 470

-1 124 470

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgér avefterffjljande resultat- och balansréikning med
tilléiggsupplysningar,
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Resultatriikning Not

Rfirelseintiikter 2
Nettoomséittning
Ovriga rérelseintékter
Summa r6relseintfikter

Rarelsekostnader
Drift och underhéllskostnader
Ovriga extema kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Summa rfirelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa flnansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12‐31

1655 288
842

1 656 130

‐974 358
-108 235
-32 855

-348 930
-1 464 378

191752

18
-68 398
-68 380

123 372

123 372

123 372

5 (13)

2017-01-01
-2017-12-31

1 626 821
-37 288

1 589 533

-941 766
-134 591
-32 855

-343 770
-1 452 982

136 551

87
-74 797
-74 710

61 841

61 841

61 841
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgz‘ingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 12260 866 9 245 373
Maskiner och andra tekniska anléiggningar 8 0 642 309
Summa materiella anlfiggningstillgfingar 12260 866 9 887 682

Summa anlfiggningstillgfingar 12260 866 9 887 682

Omsfittningstillgéngar

Konfristigafordringar
Ovriga fordringar 9 1 352 079 1582 555
Férutbetalda kostnader och upplupna intfikter 10 81 174 20 686
Summa kortfristiga fordringar 1 433 253 1 603 241

Kassa och bank
Summa kassa och bank 0 0

Summa omséittningstillgéngar 1433 253 1 603 241

SUMMA TILLGANGAR 13694 119 11490 923



Bf Kiittingen upa
Org.nr 702001-2477

Balansrfikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundeteget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lfingfristiga skulder
Cvriga skulder t i l ] kreditinstitut
Summa lfingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder t i l ] kreditinstitut
Leveranttirsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fo’rutbetalda intfikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

2018-12-31

2 620 986
2 620 986

-1 247 842
123 372

-1 124 470

1 496 516

11800 000
11 800 000

0
121 790

3 360
3 210

269 243
397 603

13 694 119
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2017-12‐31

2 620 986
2 620 986

-1 309 683
61 841

-1 247 842

1 373 144

9714871
9714 871

98 380
64 956
7 126
4 330

228 116
402 908

11 490 923
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Fran och med rakenskapséret 2018 upprfittas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allmarma rad BFNAR 201221 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Tidigare till'ampades arsredovisningslageq och Bokforingsnamndens allméinna rad flirutom BFNAR
2016le (K2) och BFNAR 2012zl (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskriftema i K3zs
kapitel 35.

Foreningen klassificeras som ett mindre foretag och har utnyttjat mindre FOretags mojlighet
att inte rakna omjamFOrelsetalen Tb'r 2017 enligt K3:s principer. Presenteradejamforelsetal
dverensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades i foregéende firs arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tilla‘mpats for defir som presenteras i arsredovisningen, och det firms
darmed brister i jamfb'rbarheten mellan aren.

Foljande redovisningsprincipem har andrats. Fastigheten ‘eir komponentindelad.

Redovisningsprinciper f”c5r ranteutgifter fir att dekostnadsfors.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom enkommunal fastighetsavgifi pabost‘alder som hogst far vara O,3% av
taxeringsvardet fb'r bostadsdelen, For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1%av
taxeringsvardet f‘Or lokaldelen.

Anlfiggningstillgfingar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, I anskaffningsvardet ingar flirutom inképspriset
aven utgifter som ar direkt hanforliga till f‘cirvérvet.

Avskrivning sker linj'art over Fervantade nyttjandeperioder.
Foljande avskrivningsprocent till'ampas:

Stomme 1,5
Stambyte 1,5
Elarbeten 5
Ventilation 1O
Varme 6,67
Hiss 4
Fonster 2
Fasad 2
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudint'aikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men Fdre extraordinéira int’dkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséitmingstillgéngar exklusive lager och pégfiendearbeten i procent av kortfristiga skulder.



Bf Kfittingen upa
Org.nr 702001-2477

Not 2 Rfirelseintfikter

Hyresint'akter lokaler
Arsavgifter bostéider
Ovriga erséittningar och intiikter
Férséikringserséittningar
Vidarefakturering extemt ej momspliktigt
Oresutjémning

Not 3 Underhfillskostnader

Lépande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskc'itse] / stédning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontrol]

Besiktning / Serviceavta]

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Sophéimtning
Fastighetsi‘o‘rs'eikring
Sj’cilvrisk/reparation fljrs'eikringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskafi / Fastighetsavgift
Energideklarationer

Not 5 évriga externa kostnader

Administration, komor och évrigt
Revisionsarvode
Fiirvalmingsarvode
Ovriga extema tjéinster/kostnader
Ovriga fdrbrukningsinventarier/material

No t 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifier

2018
174 092

1481 196
840

O
0
2

1 656 130

2018
37 748
37 748

2018
31 260
23 366
16 768
65 457

401 721
54 941
56 402
44 404
73 788
84 138
69 490
14 875

936 610

2018
11011

0
68 279
24 415
4 530

108 235

2018
25 000

7 855
32 855
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2017
145 625

1 481 196
2 040

-42 086
2 760

‐2
1 589 533

2017
154 033
154 033

2017
30 624

0
13 627
69 184

391 170
52 384
47 558
39 801

O
74 775
68 610

0
787 733

2017
7 704
1998

63 966
56 399
4 524

134 591

2017
25 000
7 855

32 855

M4 5
102 567}?
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Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ingéende anskaffningsvéirden byggnad 15671 446 15671 446
Ingéende anskaffningsvéirde mark 168 000 168 000
Nyanskaffningar 2 722 114 0
Omklassificeringar maskiner/tekniska anléiggningar 1 824 823 0
Omklassificeringar inventarier/installationer 139 898 0
Utgz‘iende ackumulerade anskaffningsviirden 20 526 281 15 839 446

Ingéende avskrivningar -6 594 072 -6 325 606
Omklassificeringar inventarier/installationer -139 898 0
Omklassificeringar Maskiner/tekniska anléiggningar -1 182 514 0
Arets avskrivningar -348 930 -268 466
Utgéende ackumulerade avskrivningar -8 265 414 -6 594 072

Utgfiende redovisat vfirde 12260 867 9245 374

Taxeringsvérden byggnader 19776 000 19776 000
Taxeringsvfirden mark 38 825 000 38 825 000

58601000 58 601000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlfiggningar
2018-12-31 2017-12-31

Ingéende anskaffningsv'airden 1902 619 l 902 619
Omklassificeringar -1 824 823 0
Utgfiende ackumulerade anskaffningsvfirden 77 796 1 902 619

Ingéende avskrivningar -1 260 310 -1 185 006
Omklassificeringar 1 182 514 0
Arets avskrivningar 0 -75 304
Utgfiende ackumulerade avskrivningar -77 796 -1 260 310

Utgéende redovisat vfirde 0 642 309

Not 9 fivriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31

Avr'akning skattekonto 6 209 6 567
Klientmedelskonto RB Fastighetséigare AB 1 345 870 1 575 988

1 352 079 1 582 555

Mfg/f
41237 . ,MA; // SC? [91
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Not 10F6rutbetalda kostnader och upplupna intfikter

Férutbetalda fdrséikringspremier
Férutbetald kabel‐tv
Ovriga Fdrutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 11 Skuldert i l l kreditinstitut
Nedan framgér f‘drdelning av léngfristiga 15m.

Riintesats Datum fii r
Léngivare % rfintefindring
Handelsbanken 0,649 2018-09-28
SEB 0,420 ldpande

Kortfristig de] av léngfristig skuld

2018-12-31
50 480
12 599
18 095
81 174

Lfinebelopp
2018-12-31

0
11 800 000
11 800 000

O

Omfem fir beréiknas skulden t i l ] kreditinstitut uppgé till 11800 000 kronor.

Not 12 Stfillda sfikerheter

Ffir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2018-12-31

13 800 000
13800 000

12 (13)

2017-12-31
3 319

12 367
5 000

20 686

Lfmebelopp
2017-12-31

9 813 251
0

9 813 251

-98 380

2017-12-31

13 800 000
13 800 000
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Not 13Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna loner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réintekostnader
Forskottsbctalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvéirmningskostnader
Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhéll
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Tim2019-05-22

Peter Pagin

. MA
Lars Forssell /

Matti s Lagergren

Vér revisionsberfittelse har l’a’mnats 2019-05-22.

Mjfl‘fimfi o
ra Gestrelius

2018-12-31
25 000

7 855
1790

140 064
0

55 169
0

29 366
10 000

269 244

Angelica Almarsson

, ~ . / /

Jacob M’értinsson

Alvaro Rodriguez
Revisor Revisor
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2017-12-31
0
0

354
151 895

8 753
58 290
8 824

0
0

228 116


