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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Styrelsen for Bf Kittingen upa far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningens firma dr Bostadsforeningen Kattingen upa. Foreningen har till &ndamal att férvalta
fastigheten Kittingen 25 med adress Fridhemsgatan 64, 112 46 Stockholm och dir bereda bostéder 4t
sina medlemmar,

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-03-27.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet,Kéttingen 25 bebyggdes 1903-05 och ir beligen pa Kungsholmen i Stockholms
kommun. Fastigheten dvertogs 1920 av den d4 nybildade bostadsforeningen. P4 fastigheten finns tvd
bostadshus innehéllande 42 lagenheter och 1 lokal. I tv4 fall 4r tva ldgenheter sammanslagna s det finns
40 ldgenhetsinnehavare.

Légenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och k&k
3 st 3 rum och kdk
Total bostadsyta:2 195 kvm  Total lokalyta: 104 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-22
Ordinarie Peter Pagin Ordftrande
Angelica Almarsson Kassdor avgick oktober 2019
Lars Forssell Sekreterare
Christian Jonsson ledamot
Maja Bergstrom ledamot
Suppleanter Anna Sjostrand ersatte Angelica Almarsson oktober 2019

Fanny Nelson

Revisorer Sara Gestrelius
Markus Wallgren

Suppleant Alvaro Rodriguez
Valberedning Viktor Andersson
Sarah Meyer b
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Extra stimma 2019-12-16

Ordinarie Nicole Frick ersétter Maja Bergstrém
Suppleant Katrin Bjarne ersitter Anna Sjostrand

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 241 402 kronor.
Planerade reparationer har utforts till en kostnad pé 41 250 kronor.

Fasadrenovering

Styrelsen forberedde under varen 2019 upphandling av renovering av gatufasaden. Arsmétet godkinde
en renoveringskostnad upp till 1.2 mkr. Projektledarna anlitades for hjélp med upphandling. Styrelsen
besl&t att ge uppdraget till Stark Fasadrenovering i Sverige AB. I uppdraget ingick en option att ocksa
renovera fasaderna pa mellangarden, men styrelsen besldt senare att inte aktivera den optionen pga laget
for likviditet och l4n,

Arbetet var planerat att utforas i september och oktober 2019. Pga tidigare planerade arbeten med
omliggning av plattorna i trottoaren fick fasadfirman inte tillstdnd att resa byggnadsstéllning under
hosten. Hela renoveringen fick skjutas fram i tiden till varen 2020. Arbetet inleddes 23 mars 2020.

Takmalning
Under en extrastimma i december godkinde métet ommélning av taket under 2020, till en uppskattad

kostnad av ca 300.000 kr. Styrelsen beslot vinta med att planera detta till dess att fasadrenoveringen &r
klar.

Byte av bredbandsoperatr

Under december genomfordes bytet frén Ownit till Bahnhof som bredbandsoperatdr. Bahnhof ger oss
1000 Mbit i bade upp- och nedladdningshastighet (1000/1000 Mbit/s hastighet), till ldgre kostnad &n 100
Mbit under forra avtalet. Avtalet dr uppréttat inom foreningen Fridhemslan, som samlar de flesta
fastigheter i kvarteret

Stadgar och omregistrering

Pga #ndring av lagen om ekonomiska foreningar krdvdes en &ndring av freningens stadgar senast i juni
2020. Andringar som krévdes gillde bl.a. tidslingden mellan kallelse och stimma. Andring av stadgarna
krivde godkinnande p& tva stimmor, varav en ordinarie. Detta genomfGrdes med ett andra beslut pd
ordinarie stimma 2019. De nya stadgarna underkéndes emellertid av Bolagsverket pga av brist i
samstdimmighet mellan §3 och §6, trots att dessa paragrafer inte &ndrats.

Bostadsforeningar blir alltmer ovanliga och det forekommer svérigheter for kdpare av lagenheter att fa
bolan. Styrelsen vickte darfor frigan att omregistrera bostadsforeningen till en bostadsrattsforening. Vid
en extrastimma i december gavs styrelsen klartecken att istéllet borja forbereda en omregistrering av
foreningen till bostadsrittsforening, med sikte pa ett genomférande vid ordinarie stdimma 2020.

Réttproblem

Foreningen hade under 2019 problem med réttor i kéllargngarna under gardshuset. Efter att Anticimex i
tvd omgangar upptickt och téppt till hall i betongviggarna i killarforrad genomfordes en filming av
avloppsroren. Ett storre hél upptécktes i ett ror under gathuset. Detta hél lagades av Raimos rdr i oktober
2019. Sedan dess har ingen rattaktivitet noterats i kéllaren. 3
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Ventilation

C-sons Fldkt och Energi AB genomforde i maj 2019 atgérder efter OVK fran december 2018. Det visade
sig att ytterligare atgérder krivdes i nigra fall. Styrelsen arbetade vidare pa att ordna med detta, men
genomfSrandet drjde till april 2020.

Tvéttstugan
Styrelsen kdpte in en ny tvdttmaskin och nytt aggregat till torkrummet, for ca 40.000 kr vardera.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 (2) st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsuthyrningar vara 3 st paborjades 2018.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresnimndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand kr#vs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillf#lliga studier
pd annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har mdjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderétten till lgenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen saledes beréttigad
att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om légenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Féreningen hade vid arets slut 63 (62) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020=473 kronor) vid varje pantséttning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1830 1655 1627 1625
Resultat efter finansiella poster -58 123 62 -19
Soliditet (%) 11 11 12 11
Kassalikviditet (%) 448 360 398 314
Arsavgifter bostader kr/kvm per

balansdagen 742 675 675 675
Lan kr/kvm yta 5132 5132 4268 4279
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 331438
Resultatdisposition enligt
Jforeningssidmman:

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid rets utgang 331 438

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

2289 548

2289 548

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas sé att
i ny rékning overfores

Balanserat
resultat

-1 247 842

123372

-1 124 470

4(12)

Arets
resultat

123 372

-123 372
-57 523
-57 523

-1124 470
-57523
-1 181 993

-1 181993
-1181 993

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N Lh Lo

S

2019-01-01
-2019-12-31

1 829 776
4830
1 834 606

-1255 807
-85 460
-32 855

-430 394

-1 804 516

30 090

37

-87 650

-87 613

-57 523

-57 523

-57 523

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1 655 288
842
1 656 130

-974 358
-108 235
-32 855
-348 930
-1 464 378

191 752

18
-68 398
-68 380
123 372

123 372

123 372
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstiligingar

Summa ankiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

6 (12)
Not 2019-12-31 2018-12-31

) 11830472 12 260 866
28 750 0
11 859 222 12 260 866
11 859222 12 260 866
3150 0
8 1752344 1352079
9 21 285 81174
1776 779 1433 253
0 0
1776 779 1433 253
13 636 001 13 694 119
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

12

2019-12-31

2 620 986
2 620 986

-1 124 470
~57 523
-1 181 993

1438 993

11 800 000
11 800 000

56 059
10355
0

330 594
397 008

13 636 001

7 (12)

2018-12-31

2620986
2 620 986

-1 247 842
123 372
-1 124 470

1 496 516

11 800 000
11 800 000

121 790
3360
3210

269 243

397 603

13 6594 119
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8 (12)

Frén och med rakenskapséret 2018 upprittas arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen
och Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna rad férutom BENAR
2016:10 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgéingen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s

kapitel 35.

Foreningen klassificeras som ett mindre foretag och har utnyttjat mindre f6retags majlighet

att inte ridkna om jimfSrelsetalen fr 2017 enligt K3:s principer. Presenterade jdmfSrelsetal
Overensstdmmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i foregiende ars drsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har allts tillimpats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns

dérmed brister i jdmftrbarheten mellan aren.

Féljande redovisningsprincipern har &ndrats. Fastigheten ar komponentindelad.

Redovisningsprinciper for rénteutgifter &r att de kostnadsfors.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet fr bostadsdelen. Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av

taxeringsvérdet for lokaldelen,

Anléggningstillgangar
Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset

&ven utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet.

Avskrivning sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme
Stambyte
Elarbeten
Ventilation
Virme
Hiss
Fénster
Fasad

1,5
1,5

10
6,67
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

9(12)

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstiligdngar exklusive lager och pigdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter lokaler

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intéikter
Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / st4dning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

2019

200 380

1 629 396
1 680
3150

0

1834 606

2019
241 402
41 250
282 652

2019
44 025
52 500
20 083
64 301

394 998
55968
69 638
46 585
60 346
85178
79 534

0
973 156

2018

174 092
1481 196
840

0

2

1656 130

2018
37748
0

37 748

2018
31260
23 366
16 768
65 457

401 721
54 941
56 402
44 404
73 788
84 138
69 490
14 875

936 610
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad

Ingéende anskaffningsvirde mark

Nyanskaffningar

Omklassificeringar maskiner/tekniska anldggningar
Omklassificeringar inventarier/installationer
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar inventarier/installationer
Omklassificeringar Maskiner/tekniska anldggningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Klientmedelskonto RB Fastighetsigare AB

2019
6534
67 568
200
11158
85 460

2019
25000
7855
32 855

2019-12-31
20358 281
168 000

20 526 281

-8 265414
0

0

-430 394
-8 695 808

11 830 473

24 320 000
60 450 000
84 770 000

2019-12-31
8 965

1743 379
1752 344

g \j&
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2018
11011
68 279
24 415

4530

108 235

2018
25000
7 855
32 855

2018-12-31
15671 446
168 000
2722114
1824 823
139 898
20526 281

-6 594 072
~139 898
-1182514
-348 930
-8 265 414

12 260 867

19776 000
38 825 000
58 601 000

2018-12-31
6 209

1345 870
1352079
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Férutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
SEB 0,76

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

l6pande

2019-12-31

3895
12911
4 479
21 285

Lanebelopp
2019-12-31

11 800 000
11 800 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 800 000 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2019-12-31

13 800 000
13 800 000

11 (12)

2018-12-31

50 480
12 599
18 095
81174

Lanebelopp
2018-12-31
11 800 000
11 800 000

2018-12-31

13 800 000
13 800 000



Bf Kiittingen u.p.a.
Org.nr 702001-2477

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31
Upplupna Iéner ach arvoden 50 000
Upplupna sociala avgifter 15710
Upplupna réntekostnader 3238
Forskottsbetalda hyror och avgifter 178 866
Upplupna vatten avgifter 18 704
Upplupna uppvirmningskostnader 51 466
Upplupna renhéllningsavgifter 12 610
Upplupna reparationer och underhalil 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
330 594
Stockholm
g 1 , TR SV e
Peter Pagin® Anna Sjéstrand
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Lars Forssell
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Nicole Frick

Vaér revisionsberittelse har limnats .

Sara Gestrel[us
Revisor

Christdn Jonsson
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2018-12-31
25 000
7855
1790
140 064
0
55169
0

29 366
10 000
269 244
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