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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KATTINGEN 25

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatriakning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

[ resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bok(6r hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Minga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten 4r sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ir det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning dr alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrikning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till {6r att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som liser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de dr, vilken rinta

de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det all

stimman fattat beslut avseende detta.

L)
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har recistrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1920-08-21.

Siite
Foéreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

Akta fsrening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 42 bostadsritter om totalt 2 194 kvm och 2 lokaler om 116 kvm. T tre fall dr (va ligenheter

sammanslagna men redovisas som tva separata bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
3st 1 rum och kokvra
3st 1 rum och kdk
28 st 2 rum och kék
3st 3 rum och kok
1st 4 tum och kdk
1st 5rum och kok
Total bostadsyta:2 195 kv Total lokalyta: 104 kvm

Forsdkring
Fastigheten 4r férsikrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor.




Brf Kittingen 25 Arsredovisning 2021
702001-2477

Styrelsens sammansdttning

Fanny Wiseby Ordférande
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Patrik Simion

Peter Pagin

Valberedning
Frederik Norlin, Mathias I.ejon Fogelberg.

Firmateckning

Tva styrelseledamaéter i térening

Revisorer
Iwona Buczynska  Revisor

Markus Valroy Revisor

Sammantriden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda

sammantriaden.

Ovrig verksambetsinformation

Den storsta enskilda processen under 2021 var omlaggningen av taken samt i samband ddrmed renovering av
takterrasserna. Taken hade vid besiktning visat sig vara i simre skick &n vintat och terrasserna hade
dterkommande problem med vattenlickage genom tétskikten ner till ligenheterna under. Styrelsen
upphandlade projektledning frin féreningens tekniska forvaltare Stoft. Efter ett anbudsférfarande godtogs en
offert fran Herridngens Plitslageri AB om 3 420 000 kr exkl. moms, inklusive terrassrenoveringen. Arbetet
inleddes i oktober med gathuset. Stallningar or fallskydd restes lings bagge fasaderna och ett stérre utrymme
i mitten av garden togs i ansprék for platarbeten. Arbetet med gathuset pagick fortfarande vid arets slut.

Styrelsen inledde ocksd arbetet med att planera renovering av girden, vars tatskikt behéver bytas. Styrelsen
beslot att upphandla arkitektforslag till design av gdrden efter renoveringen och gav uppdraget till arkitekt

Christine Nibér, tidigare medlem i foreningen.

Styrelsen lit filma avloppsrdren under killarplanet. Nodviandig renovering av dessa kommer att genomféras i
samband med den planerade gardsrenoveringen.
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Styrelsen lit bygga om nedre delen av golvet i gathusets entré. Pga fuktintrangning reste sig det gamla golvet
tidvis vilket resulterade i att entrédérren fastnade. Golvet belades med nya stenplattor i samma stil som golvet
i resten av entrén. Det gamla skrapgallret togs bort och ersattes med ett abonnemang pa entrémattor.

Styrelsen inledde ocksé arbetet med systematiskt brandskyddsarbete. Brandfokus AB gjorde en genomgang av
behoven och anlitades senare for att tita alla brandceller och installera nddutrymningsskyltar i kéllaren.
Brandfokus upprittade dven en samlad brandskyddsdokumentation for fastigheten. Styrelsen genomforde
installation av brandsldckare och brandvarnare i alla allmdnna utrymmen samt sdkerstillde forekomst och

vid behov installation av brandvarnare i ldgenheter.

Arbetet med att slutféra den obligatoriska ventilationskontrollen OVK snabbades upp, och Luftvixling
Stockholm AB genomforde flera dtgirder. En ny takflikt upphandlades. OVK var fortfarande inte helt
genomford vid arets slut.

Styrelsen bestillde en ny dorr till butikslokalen, i utférande nistan identiskt lik den gamla.

Styrelsen upprittade ny kartliggning av ligenheternas killarférrdd och genomforde uppsittning av nya

dorrskyltar som motsvarar ligenhetsnumren.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Ett nytt [an om 5 mkr till 0,68% rinta togs upp hos SEB fér att finansiera renoveringen.

Med hjilp av foreningens ekonomiska férvaltare Simpleko upprittades en flerdrsbudget som dr anpassad till
den nya underhallsplan som tagits fram av Stoft. Planen innehéller forslag till en hojning av arsavgiften pa
10% 2021 samt 3% 2023 och 2024. Styrelsen hdjde arsavgiften med 10% fran april 2021.

Forindringar i avtal
Nytt avtal med Elis Textil Service AB om hyra av entrémattor.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under dret var 17 och
avgdende medlemmar under aret var 15. Vid rikenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 11 dverlatelser.

Flerarsoversikt

84 770000 84 770000

2021
Nettoomsittning 1955700
Resultat efter fin. poster -9 502
Soliditet, % 7
Yttre fond 740 000
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm 2194
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 798
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 369
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,84
Belaningsgrad, % 134,04

2020

2019 2018

1789404 1829776 1655288
81 965 -57 523 123 372

10

2195
742
6 287
0,92
95,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

11 11

84 770000 58 601 000

2195 2195
742 675
5376 5376
0,74 0,63
99,7 96,20

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

e Te——— o

Upplatelseavgifter 2289 548 -

Fond, yttre underhall 0 s

Balanserat resultat -1181 993 81 965

Arets resultat 81 965 -81 965
Eget kap__i.ta] e

Disp av
Ovriga poster  2021-12-31
| . 331438
. 2289548
740 000 740 000
740000 -1840 028
29502 9502
29502 1511456

Arsredovisning 2021

2017
1626 821
61 841

12

58 601 000
2195

675

4471

0,76
106,10



Brf Kattingen 25
702001-2477

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -1 840028
Arets resultat -9 502
Totalt -1.849 530

Styrelsen [oreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
740 000
underhall
Balanseras i ny rikning -2 589 530
-1 849 530

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

3-4

L

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1955 700

-1 157 521
-215 366
-9990

-474 369

-1 857 246

127 183

0

-136 685

-136 685

-9 502

-9 502

2020-01-01 -
2020-12-31

1789 404
18910
1808 314

-1122 253
-137 191
55720
-405 134

199 456

58
-117 549
-117 491

81965

81965
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark 7 15 734 495 14 499 726
Summa mater 1ella anlaggnm gstlllgangar 15 734 495 14 499 726
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15734495 14499726
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 20036 79 580
Ovriga fordringar 8 13 044 13 031
Porutbetalda koqtna.dcr och upplupna 1ntakter 9 103 542 109 538
Sum ma kortfnstlga fordrmgar 136 622 202 149
Kassa och bank
Kassa (lCh bcml\ 5595963 1028 807
Summa kassa och bank 5 595 963 1028 807
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5732585 1230956
SUMMA TILLGANGAR 21 467 080 15730 682

10
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Med!emamdtser

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar

Av&.attmnﬂar

Summa .wsattnmgar

Langfristiga skulder
Skulder till kredltlnstltut

Summa langfrlstlga skulde1

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna. kostndder OCh lorutbeid]da 1ntakter

Summa kortfr1st1ga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
2 620 986 2620 986

2620986 2620986

1840028  -1181993

9502 81965

1849530 1100028

771 456 1520958

740 000 0

740 000 0

10 18800 000 13 800 000
18800000 13 800 000

806 275 120 886

2792 11 053

1359 1419

12 1345197 276 366
1155623 409 724

21467080 15730 682

11
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Noter

Not 1, Redovisnings- ach virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kdttingen 25 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
I'6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5-10 %

Markvirdet dr inte féremal {6r avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgidngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa

balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rérelseintikter 2021 2020
Hyresmta.kterlokaler A S Bl e
Arsavgifter, bostader 1751 535 1 629 396
Ovriga intikter 28 730 18 910
Ovriga arsavgifter 0 -43 596
o : P——— a0 =
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Not 3, Underhallskostnader

Lopande rep och underhdll gemensamma utrymmen
Lopande rep och underhall hissar
Lopande rep och underhdll installationer

Summa

Not 4, Driftkostnader
Arvode teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Fastighetsel
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Serviceavtal

Sjalvrisk

Sophamtning

Stadning enligt avtal
Stadning utdver avtal
Uppvidrmning

Vatten

Vinterunderhill

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
_________ e
18 583 0

20 249 29 761
6:156 0

105 014 168 535
160 937 198 297
2021 2020
—
4334 4271

92 352 54243
41816 41 356
82978 81718

76 343 78 383

0 41250

25715 13919

0 34989

77 955 68 097
40215 32790

0 3106

423 690 373 073
59 123 58 761

18 439 8 750
T
2021 2020

69 256 68555

7 683 1159

138 427 67 477
T
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Not 6, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvidrde byggnad

Taxeringsviarde mark

Summa

Not 8, Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Eorsakringspremier
Kabel-TV
Ovr férutb kostn uppl int

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17 619

103542

2021 2020

0 -15710

9990 -40 010

9990 -55720
2021-12-31 2020-12-31
23600 263 20 554 625
1709138 3045638
25309101 23 600 263
-9 100 537 -8 695 403
-474 369 -405 134

-9 574 906 -9 100 537
15 734 495 14 499 726
168 000 168 000

24 320 000 24 320 000
60 450 000 60 450 000
84770 000 84770 000
2021-12-31 2020-12-31
13 044 13031
13044 13031
2021-12-31 2020-12-31
48 453 0
37470 0

0 109 538

0

109 538
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Not 10, Skulder till kreditinstitut
Langivare

Villkorsandringsdag

2024-01-28
2024-07-28
2024-07-28

Arsredovisning 2021

Réntesats

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

| 0,84 % 11800000 11800000

0,71% 2 000 000
0,67 % 5000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar avldnen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 11, Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

0
0

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Uppl kostn renhallningsavg
Uppl kostn rintor
Uppvirmning
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

2021-12-31 2020-12-31
18 800 000 13 800 000
DI St
2021-12-31 2020-12-31
S :
212186 196 896

19 980 9990

0 6927

5080 0

0 48 548

4201 4 201

10 402 9 804

74 454 0
TS
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