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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KATTINGEN 25

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrdkning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsédret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

[ resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nigot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansriikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ir det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. T en bostadsrittsférening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sager
kassaflodesanalysen mer én resultatrikningen. Hér kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som lédser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som @r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de r, vilken rinta
de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stAimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1920-08-21.

Sdte
Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 42 bostadsritter om totalt 2 194 kvm och 2 lokaler om 116 kvm. I tre fall dr tva lagenheter

sammanslagna men redovisas som tvé separata bostadsratter.

Ligenhetsfordelning:
3st 1 rum och kokvri
3st 1rum och kdk
28 st 2 rum och kdk
3st 3 rum och kdk
I st 4 rum och kok
1st 5rum och kok
Total bostadsyta: 2 195 kvin  Total lokalyta: 104 kvm

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor.
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Firmateckning
Tv styrelseledaméter i férening

Revisorer
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Markus Valroy Revisor

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantriaden.

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2022 fortsatte Herrdangens Platslageri AB arbetet med omldggningen av taket. Vid inspektion
uppticktes det att samtliga fyra skorstenar var i behov av renovering, dar det enligt upphandling endast var
planerat for renovering av tva. Renoveringen av ytterligare tvd skorstenar bidrog dérfor till 6kade utgifter for
takprojektet.

Efter avslutad omldggning av plat i takprojektet, anlitade Styrelsen Lykkab AB for att slutféra
kabelgenomféring samt elinstallation till taket. Kort darefter fick Lykkab fortsatt uppdrag att utféra
foreningens OVK som firdigstilldes i bérjan av oktober 2022 med godként resultat.

Styrelsen beslutade att inte gé vidare med renovering av innergarden pa grund av ogynnsamma lanevillkor. T
stéllet beslutade Styrelsen att utfora en extra titning av innergarden for att forlinga livslingden av nuvarande
ytskikt och tatskikt.

Styrelsen upprittade matavfallshantering enligt nya krav fran Stockholms Stad som tradde i kraft vid

drsskiftet. Tvé nya kirl om 140L finns tillgangliga f6r sortering, samt att ett paket innehallande avfallspdsar,

héllare, och informationsblad delades ut till varje hushall. U
%)

Styrelsen godkinde i borjan av aret Studio Alster som nya hyresgister for killarlokalen, da tidigare hyresgast P\/

Swedish Nature letat sig vidare till nya lokaler. >
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen hojde arsavgiften med 3% i oktober 2022 i enlighet med den flerdrsbudget som togs fram av Stoft i
foregaende ar. Planen innehadller forslag om ytterligare hojning av arsavgiften pa 3% 2023 samt 2024.

Fordndringar i avtal

Uppsagt hyresavtal med Swedish Nature och ddrefter nytt avtal med Studio Alster for killarlokalen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 2 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2005133 1955700 1789404 1829776 1655288
Resultat efter fin. poster -86 081 -9 502 81 965 -57 523 123 372
Soliditet, % 7 7 10 11 11
Yttre fond 1480 000 740 000 - - =
Taxeringsvirde 98 324 000 84 770000 84 770000 84 770000 58601 000
Bostadsyta, kv 2194 2194 2195 2 195 2195
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 817 798 742 742 675
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 569 8 569 6 287 5376 5376
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,78 0,84 0,92 0,74 0,63
Belaningsgrad, % 96,56 134,04 05,17 99,70 96,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
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Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintilter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivni

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

materiella anldggningstillgdngar

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

Not
2005133
0

2005133

3-4 -1 405 646
5 -127 123
6 -13 142

-398 762

-1944 673

60 459

18

7 -146 558

-146 540

-86 081

-86 081

2021-01-01 -
2021-12-31

1 984 430
-1
1984 430

-1 157 521
-215 366
-9.990

9

-1 857 246

127 183

-136 68

-136 685

-9 502

-9 502
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 drs resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser . 331438 : . 331438
Upplatelseavgifter 2289 548 - = 2289 548
Fond, yttre underhall 740 000 - 740 000 1480 000
Balanserat resultat -1 840028 -9 502 -740 000 -2 589530
Arets resultat -9 502 9502 -86 081 -86 081
Eget kapital 1511456 - 0 _ -86 081 1425 376

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 589 530
Arets resultat -86 081
Totalt -2 675610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond f6
eservering fona for yttre 740 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -238 895
Balanseras i ny rikning -3176 715
-2675610

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 620 986 2620986
Fond for yttre underhaﬂ 1480 000 740 000
Summa bundet eget kapltal 4100986 3 360 986
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 589 530 -1 840028
Arets resultat —86 081 -9 502
Summa frltt eget kapltal -2 675 610 -1 849 530
SUMMA EGET KAPITAL 1425376 1511 456
Lingfristiga skulder
Skuldm t1ll luedltmstltut 11,13 18 800 000 18 800 000
Summa Iangfrlstlga sl(ulder 18 800 000 18 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 329 351 806 275
Skatteskulder 4 648 2792
Ovriga kortfristiga skulder 11 542 1359
Upplupna kogtnader och forutbetalda 1ntakter 12 339935 345 197
Summa kortfrlstzga skulder 685 476 1 155 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20910 852 21 467 080
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 8 19468 811 14025357
Pagiende projekt 0 1709 138
Summa materiella anliggningstillgangar 19 468 811 15 734 495
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 468 811 15 734 495
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 6621 20 036
Ovriga fordringar 9 17 560 13 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 97 108 103 542
Summa kortfristiga fordringar 121 289 136 622
Kassa och bank
Kassa och bank 1320752 5595 963
Summa kassa och bank 1320752 5595 963
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1442 041 5732585
SUMMA TILLGANGAR 20910 852 21 467 080
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Kassaflodesanalys

2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets bor]an - 5595963 1028807
Resultat efter finansiella poster -86 081 -9 502
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 398 762 474 369
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskmvmngar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 312681 464 867
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15333 65 527
Oknmg( +), mmskmng( )kortfnst1ga skuIder -470 147 745 899
Kassaflode efter f'orandrmgar i rorelsekapltal 142133 1276293
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets mvesterlngar -4 133 078 -1709 138
Kassaflode fran 1nvestermgar 4133078 -1709138
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okmng ( ) mmsknmg (-), av Iangfrlstlga skulder 0 5000 000
Kassaflode fran ﬁnan51er1ngsverksamhet 0 5 000 000
Arets kassaflode 475211 4567156
Likvida medel vid arets slut - 1320752 5595963
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kittingen 25 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intidkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5-5%

Markvardet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar véirderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresiﬁték&; lgizﬁer - - | 205 887 | 204 165
Arsavgifter, bostider 1792 248 1 751 535
Ovriga intikter 6998 28 730
Sumn_'l'a' | 2005133 1984 430
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Arsredovisning 2022

Not 3, Underhallskostnader 2022 2021
ﬁaneré‘-[ ﬁ;derhéll - - | 143 2(.)7. 0
Reparationer 171 553 160 937
Summa - - ) 314 760 160 937
Not 4, Driftkostnader 2022 2021
ﬁésﬂ(tningsl<os£;ader o 4 438 4334
Fastighetsel 125 862 92 352
Fastighetsforsikringar 44709 41 816
Fastighetsskatt 87 038 82978
Grovsopor 30 680 26 178
Kabel-TV 77 886 76 343
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 34 375 0
Serviceavtal 31 366 25715
Sophdmtning 58 340 51 777
Stidning enligt avtal 47078 40 215
Teknisk fastighetsférvaltning enligt avtal 60 780 0
Uppvarmning 411920 423 690
Vatten 67 660 59123
Vinterunderhall 8 754 18 439
Ovrigt 0 53 625
Summa 7 7 1090886 996585
Not 5, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning : o - 73 768 . 69 256
Forbrukningsmaterial 2704 7 683
Konsultkostnader 31 500 0
Revisionsarvoden 1980 0
Ovriga forvaltningskostnader 17 172 138 427
Summa - 127 123 215366
Not 6, Personalkostnader 2022 2021
Lagstadgade arb giv avg 7 N - 3142 0
Styrelsearvoden 10 000 9990
Summa 13142 9990
/¢
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Arsredovisning 2022

Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 146 434 136 685
Ovriga rintekostnader 124 0
Summa 146 558 136 685
Not 8, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 23 600 263 23 600 263
Ingiende anskaffningsvirde tak 5842216 0
Pagiende arbeten 0 1709 138
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 29 442 479 25 309 401
Ingaende ackumulerad avskrivning -9 574906 -9 100 537
Arets avskrivning -398 762 -474 369
Utgdende ackumulerad avskrivning -9973 668 -9574 906
Utgaende restvirde enligt plan 19 468 844 14025 357
I utgdende restvirde ingdr mark med 168 000 168 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 28 849 000 24 320 000
Taxeringsvarde mark 69 475 000 60 450 000
Summa 98 324 000 84770 000
Not 9, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 17 560 13 044
Summa 17 560 13 044
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Arsredovisning 2022

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2022-12-31 2021-12-31
porsakrmgspremler " ovan. . N — e 6 YT
Kabel-TV 38 847 37 470
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5525 17 619
Summa E B - 97 108 103 542
Not 11, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB ) 2024-01-28 B 0,84 % 11 800 000 1{800 000
SEB 2024-07-28 0,71 % 2000000 2000000
SEB 2024-07-28 0,67 % 5000000 5000000
Summa - - 18 800000 18 800 000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar avlanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2022-12-31 2021-12-31
Beriikn arvode revision - 1980 0
Beriknade uppl. sociala avgifter 3142 0
El 15 837 18 894
Forutbetalda avgifter/hyror 186 761 212186
Léner 29980 19 980
Uppl kostn renhéllningsavg 10 688 0
Utgiftsréntor 8882 9281
Vatten 12 538 10 402
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 70 127 74 454
Summa - - 7 o 339935 N -_'_;3197
Not 13, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetéiﬁteckning 7 - 18800 000 18800 000
Summa 18 800 000 18 800 000
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