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ARSREDOVISNING
Styrelsen for Bostadsféreningen Kéttingen upa far hdrmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2002.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2002-04-24 bestétt av:
Styrelseledamoter

Mikael Revstrom ordférande

Linda Metérus sekreterare
JohanPalmer kassor tom november
Oliver Mohseni kassor from december
Bjorn Johansson vice vard

Ann-Sofie Nygren ledamot/sekreterare
Styrelsesuppleanter

Mats Blomberg

Oliver Mohseni

Fram till foreningsstdmman var Martin Kling ordinarie ledamot.

Revisorer

Jonas Frycklund ordinarie

Oscar Nygren ordinarie tom juni

Sara Danielsson suppleant, ordinarie from juli
Valberedning

Kajsa Boqvist sammankallande

Karl-Oskar Davissson (flyttat)

Elise Thourot (flyttat)

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kéttingen 25, bebyggdes 1903-05 av ett privat foretag och ar beldgen pa
Kungsholmen i Stockholms kommun. Fastigheten dvertogs 1920 av den da nybildade bostadsforeningen.
Pé fastigheten finns tva bostadshus innehéllande 40 ldgenheter och 2 lokaler. I tva fall &r tva ldgenheter
sammanslagna sé det finns 38 ldgenhetsinnehavare.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvré

4 st 1 rum och kdk

31 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kdk

Total bostadsyta: ca 2085 m2 Total lokalyta: ca 226 m2
Renoveringar

Vissa mindre arbeten som hérde samman med stamrenoveringen fardigstdlldes under aret. Ventilationen
sags over och tvé nya flaktar bestélldes. I vrigt har inga storre reparationer genomforts. Nya lampor har
inforskaftats till porten.
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Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 6 st lagenhetsoverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st
andrahandsuthyrningar.

Lokalen i gathuset

Under borjan av aret tog foreningen hjilp av en méklare for att hyra ut lokalen i gathuset. Den nya
hyresgésten ér Storkoksgruppen, Mellansvenska AB. De flyttade in under hosten efter att pa egen
bekostnad genomgripande renoverat lokalen.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Ecuro Ekonomiforvaltning.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av vicevirden och medlemmarna sjélva.

Den arliga vérstddningen genomférdes den 4 maj och hoststddningen den 19 oktober.

Forsikring
Fastigheten ér fullviardeforsékrad i Lansforsékringar.

Ekonomi

Arets bokslut visar ett mindre underskott. Till detta kommer att flera poster skiljer sig fran budgeten. En
extra intékt fran en reglerad skada i samband med stam renoveringen har paverkat resultatet positivt.
Negativt har dock varit de kostnader som foreningen haft i och med att lokalen inte varit uthyrd under
hela éret, hir ingar dven kostnaden for méklaren. Vissa kvarvarande kostnader som en hog elrdkning
finns dven kvar fran stamrenoveringen. Visst underhall, som hissarna, har ocksa legat 6ver budgeten.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad forlust - 146 451
arets forlust -5 685
-152 136

behandlas séa att

i ny rdkning balanseras - 152 136

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardeér 19.

Enligt nu gillande lag &r fastigheten beskattad med full skatt (0,5 %).

Den del av taxeringsvérdet som géller lokaler beskattas med 1 %.

Reservationer for andringar i skattelagstiftningen eller andra éndringar som péverkar fastighetsskatten.

Verksamhet under kommande ir
De nya ventilationsfldktarna kommer att monteras, liksom en forbéttrad styrutrustning. En ny firma ar
kontrakterad for att serva hissarna.

Under aret planeras for balkongbygge for de ldgenheter som inte har balkong idag och ligger mot nagon

av gardarna. Vi planerar ocksa en indragning av bredband och en gemensam snabb uppkoppling till
Internet. Bade balkongerna och bredbandet kommer helt att betalas av de som ér berdrda.
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020101 010101
RESULTATRAKNING NOT -021231 011231
Foreningens intikter 1 1 680 133 1353572
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -84 297 - 75957
Driftskostnader 3 - 563 407 - 500 906
Forvaltnings- och externa kostnader 4 - 95239 - 65528
Avskrivningar 5 - 353591 - 255697
Resultat fore finansiella poster 583 599 455 484
Resultat frén virdepapper och langfristiga
fordringar 0 13 454
Ovriga rinteintikter och liknande resultat-
poster 6 1014 919
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 - 590 298 -401 311
Resultat efter finansiella poster -5 685 68 546
Arets resultat -5 685 68 546
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Pégaende om- och tillbyggnader

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrékningskonto tidigare forvaltare
Avrékningskonto Ecuro Ekonomiforvaltning

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Reservfond
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Poster inom linjen

Stallda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

5(8)

NOT

11

12

13
14

021231

12 412 705
168 000

0

12 580 705

12 580 705

2 645
1613
18 804
5699
0
53770
82 531

0
82 531

12 663 236

309 055
55103
1563 700
1927 858

- 146 451
-5685
-152 136

1775722

10 708 456

38 591
14 913
125 554
179 058

12 663 236

11 800 000
inga

011231

6 240 061
168 000

6 334 401
12 742 462

12 742 462

3041

0

67 400
18 434
82 949
0

171 824

5000
176 824

12 919 286

309 055
55103
1563 700
1927 858

-214 996
68 546
- 146 450

1781 408

10 889 422

47 820
6 106
194 530
248 456

12 919 286

6 800 000
inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillimpade principer ir

oforidndrade 1 jamforelse med foregédende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god

redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgdngar bestér (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Avskrivning

pa byggnad gors systematiskt Over den berdknade livsldngden.
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom

nedskrivning.

Inventarier skrivs av systematiskt dver den beréknade livslangden.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

NOTER

1 Foreningens intikter
Hyresintdkter lokaler
Hyresbortfall ./.
Arsavgifter bostider
Ovriga ersittningar/intikter
Fakt fastighetsskatt

2 Underhallskostnader
L&pande reparationer
Reparationer och underhéll enl underh.pl

3 Driftskostnader

Yttre renhallning och sndrdjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

021231

- 179 255
36 726

- 1396 200
- 137 124
-4 280
-1680 133

60 116
24 181
84 297

3458
59 257
261 284
47 990
32 649
26 310
13 052
117 130
2276
563 406
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011231

- 130 532
64 026

- 1280 866
- 6200

0

- 1353572

47929
28 028
75 957

0
39029
243 817
47 988
24 891
27 441
12 762
92070
12 908
500 906
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4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt

Hyres- och kundforluster
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

5 Avskrivningar
Byggnad
Om/tillbyggnad

6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter
Overskatterinta ej skattepliktig

7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde

Stamrenovering, fonsterrenovering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

9 Ovriga fordringar
Skattefordran
Skattekonto

Ovriga kortfristig fordran

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga interimsfordringar
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20734

1 000
41 625
31 880
95239

91 409
262 182
353 591

1014
1014

590 298

7069 115
7 249 866
14 318 981

- 1552685

- 353591
-1906 276
12 412 705
10 898 000

10 769 000
21 667 000

13 957
4847

18 804

5699

2 491
2480
1 000
39752
19 805
65 528

91 409
164 288
255 697

52
867
919

401 311

7069 115
723 631
7792 746

- 1296 988
- 255697
- 1552 685

6 240 061

& 559 000
8460 000
17 019 000

39017

3833
24 550
67 400

18 434
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11 Forindring eget kapital

InbetaldaOvrigt bundet ~ Yttre rep. Balanserat Arets
insatser eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 309 055 1 563 700 55103 -214 996 68 546
Disposition av fore-
géende ars resultat 68 546 - 68 546
Arets resultat - 5685
Belopp vid arets
utgang 309055 1563700 55103 - 146 450 -5 685
12 Fastighetslin Skuld Rénta Réntedndring
Checkrakningskredit 1 647 035
Stadshypotek 292 500 4,15% rorlig
Stadshypotek 1 664 000 4,15% rorlig
Stadshypotek 2000 000 5,70 % 2006-09-30
Stadshypotek 3 000 000 4,87 % 2003-12-01
Stadshypotek 1297 834 6,06 % 2005-11-01
SHB 822 000 6,85 % 2007-11-30
10 723 369
Avgar kortfristig del -14 913
10 708 456
13 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 14913 6 106
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna utgiftsréntor 22743 40010
Forutbetalda hyror och avgifter 52 552 82 949
Upplupna 6vriga kostnader 50 258 71572
125 553 194 531

Stockholm i april 2003

Mikael Revstrom

Oliver Mohseni

REVISORSPATECKNING

Var revisionsberittelse har avgivits

Jonas Frycklund
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Ann-Sofie Nygren

Bjorn Johansson

Sara Danielsson



