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Arsredovisning

Styrelsen for Bf Kattingen upa fir harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2007.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2007-05-08 bestétt av:
- Ordinarie Fredrik Tellefsen Ordf.
Peter Paigin
Qemajl Imeri
Andreas Salaj
Daniel Hansson
Suppleanter Asa Borgardt
Fredrik Norlin

Johan Oscarsson

I samband med Peter Pagins franvaro fr.o.m. februari 2008 t.0.m. f6reningsstdmman har Fredrik Norlin
intrétt sdsom ordinarie styrelseledamot.

Revisorer

Ordinarie Ann-Sofie Nygren
Matti Heckscher

Suppleant Mats Blomberg

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Kéttingen 25, bebyggdes 1903-05 av ett privat foretag och &r beldgen pa
Kungsholmen i Stockholms kommun. Fastigheten 6vertogs 1920 av den di nybildade bostadsforeningen.
P4 fastigheten finns tva bostadshus innehéllande 42 ldgenheter och 1 lokal. I tv4 fall 4r tva lagenheter
sammanslagna si det finns 40 ligenhetsinnehavare.

Ligenhetsfordelning:

3st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och k6k
3st 3 rum och kdk
Total bostadsyta: 2 195 kvm Total lokalyta: 105 kvm
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 st Sverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrming.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja bostadsréttslagen. For att uppléata bostadsrétten i
andra hand krévs beaktansvérda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier p4 annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har méjlighet att nyttja 14genheten. Nyttjanderatten till
lagenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och freningen saledes berattigad att uppsiga
bostadsréttshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 60 (61) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiférvaltning AB, Stockholm.

Forsakring
Fastigheten &r fullvérdeforsakrad i Lansforsaknngar

Ekonomi

Foreningen visar ett svagt negativt resultat for aret. Stérre kostnadsposter utgjordes framforallt av relativt
hdga underhéllskostnader for gérdshissen och den av foreningen genomforda fastighetsbesiktningen.

Stora investeringar slutférdes under &ret och genom att dessa dérmed bérjade skrivas av belastades
resultatet en del. Vissa tidigare gjorda investeringar &r nu fullt avskrivna, varfor avskrivningskostnaden
kommer sjunka 2008 och ytterliggare en del 2009. Fastighetsskatten har sankts for 2007, och kommer
sjunka ytterliggare verksamhetséret 2008. Den vid &rets ingéng stora kassan anvéndes i enlighet med
planen till att finansiera de relativt stora investeringarna som nu &r genomfdrda samt till att amortera ner ett
1&n med 500 KSEK. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten ar fortsatt mycket stark och frvintas
forbli sa, vilket skapar handlingsutrymme framéver.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -10 557
arets resultat -84 843
-95 400

~ behandlas s att

iny rékning overfores . -95 400

Foremngens resultat och stéllning i ovngt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vardear 1949.
Skattesatsen for bostadsdelen &dr 0,4 % och for lokaldelen 1 %.

Fréan inkomstéret 2008 ersétts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1.200
kronor per bostadslédgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvérde.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsréatter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 191 633 (1 196 194) kronor.

Verksamhet under aret som gatt

2007 var ett intensivt &r, med ett flertal projekt som pabdrjades och slutfordes:
" Gardshuset byggdes 1 enlighet med foreningsstdmmans beslut om till sophus, med hantering av
hushallssopor, pappersinsamling och grovsopor. Foreningen har nu en sopldsning som bor
fungera flera &r framéver, och som kan anpassas till eventuella nya krav kring t.ex. kéllsortering.
En extern besiktning av fastigheten genomfordes genom Besiktningsgruppen Terramek AB, som
inte pavisade nagra allvarliga fel.

Den nya varmepannan frin TAC trimmades in och slutinstallerades.

Dérrporten till kéllarplanet 1 gérdshuset byttes ut.

" Ett nytt kabel-TV avtal sléts med ComHem som i samband med detta genomforde en
uppgradering av uttagen 1 ligenheterna samt justerade signalstyrkan.

Hissen i gardshuset drabbades av ett langre driftstopp 1 samband med besiktning, dd kedja och
drivhjul behévde bytas.

Ett av foreningens 1&n som tidigare hade fast rénta 16pte ut under &ret och omvandlades till 14n
med r6rlig rénta. I samband med detta forhandlades dven réntevillkoren for Gvriga rérliga lan
ner.

Verksamhet under kommande ar
De viktigaste uppgifterna 2008 &r:

Foreningen maéste genomfora en OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll).
Foéreningen maste genomfora en energideklaration.

Foreningsstdmman kommer att f3 ta stéllning till en begransad modernisering av gardshissen som
primért syftar till att minska driftsstoppen och sénka reparationskostnadema.

Fridhemslans (det med fGreningama pé Fridhemsgatan 62, 66 och 68 samégda bolag som driver
féreningarnas IT-uppkopplingar) avtal med Bredbandsbolaget 16per ut mot slutet av sommaren
och ett nytt avtal med en leverantér kommer férhandlas fram. Detta kommer med all sannolikhet
innebira dnnu hdgre hastigheter i niitet och kanske dnnu ligre avgifter for medlemmarna 4n idag.
Ytterliggare ett av foreningens 1an med fast rénta 16per ut i juni. Féreningen kommer vid denna
tidpunkt ha en relativt stor andel av sina lan med rorlig rdnta och bor i samband med detta
besluta om en del av dessa ska ldggas om till fast rénta 6ver en eller flera perioder.

Eventuellt kommer styrreglagen i1 lagenheternas element behdva bytas ut, for att minska
foreningens energikonsumtion.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2001-07-01.

Ovrigt

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

FGrvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

BB W

(@)

2007-01-01
-2007-12-31

1672693

-122 194
-665 238

-96 516
-505 015
283 730

5069
-373 642
-84 843

-84 843

4(12)

2006-01-01
-2006-12-31

1718 498

-100 531
-708 621
-64 742
-439 817
404 787

1762
-393 557
12992 -

12 992
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark
Pigiende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrékningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not

10
11

2007-12-31

11 088 225
168 000

62250

776 770
12 095 245

12 095 245

650
52610
29 407
82 667

14 854
125 685
140 539

223 206

12 318 451

5(12)

2006-12-31

10 998 330
168 000

0

670 001
11836 331

11 836 331

30
30658
42 994
73 682

798 197
339 488
1137 685

1211367

13 047 698
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital |

Bundet eget kapital

Insatser

Reserviond
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siékerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2007-12-31

331438
55103
2289 548
2676 089

-10 557
-84 843
-95 400

2 580 689

9456 423

63 291
0
29370
188 678
281 339

12 318 451

13 800 000

Inga

6(12)

2006-12-31

331438
55103
2289 548
2 676 089

-23 549
12 992
-10 557

2 665532

9984 643

149 863
7773
20 000
219 887
397 523

13 047 698

13 800 000

Inga



Bf Kttingen upa
702001-2477

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet, m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Fé6réndring av kortfristiga fordringar

Foréandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den Iopande verksamheten

Investeringsverksaniheten
Materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Léangfristiga skulder

Foréndring eget kapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2007-01-01
Not -2007-12-31

-84 843
16 505015

420172

-8 985
-124 404
286 783

17 -763 929
-763 929

-520 000
0
-520 000

=997 146
18

1137 686
18 140 540

7(12)

2006-01-01
-2006-12-31

12 993
439 817

452 810

-11 463
62 545
503 892

-68 883
-68 883

-511 755
748 231
236 476

671 485

466 201
1137 686
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper .

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad. Tillampade principer 4r of6randrade i jamforelse med féregiende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anliggningstillgdngar bestar (frimst) av byggnad och mark.
Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning

pa byggnad och inventarier gors systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Markvérdet 4r inte fremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2007-12-31 2006-12-31.

1 Foreningens intikter
Hyresintékter lokaler 110240 213 840
Arsavgifter bostider - 1480776 1409 833
Kabel-TV 2 600 0
Ovriga ersittningar/intékter 3093 24 042
Fakt fastighetsskatt 7070 8216
Internet 68 914 62 567
1672 693 1718 498

2 Underhallskostnader
L&pande reparationer 38 328 60 655
Reparation hiss 66 812 31 868
Reparation lokaler 17 054 8 008
' 122 194 100 531
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3 Driftskostnader

Yitre renhallning och sn6réjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsskatt

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, Svrigt
Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

S Avskrivningar
Byggnad
Ony/tillbyggnad
Maskiner
Inventarier/verktyg

6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter
Overskatterénta ej skattepliktig

7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgar réntebidrag /.

0
59777
276 983
51321
29 999
27 965
109 513
109 680
665 238

16 981
49 372
30 162
96 515

91 409
311 456
80613
21 537
505 015

4562
507
5069

390 557
-16 915
373 642

9(12)

10 563
58 960
286 805
22510
64 273
26 819
99 831
138 860
708 621

15201
48 460

1080
64 741

91 420
262182
64 678
21537
439 817

1361
401
1762

426 365
-32 808
393 557
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8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde

Ombyggnad soprum, entré

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende anskaffningsvérde

Nyanskaffning, tvéttstuga, fjarrvirmecentral
Hissrenovering

Vérme

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

10 Ovriga fordringar
- Skattefordran
Skattekonto

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda férsakringspremie
Férutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordringar -

14318 981
492 760
14 811 741

-3 320 651
-402 865
-3 723 516

11 088 225

14 662 000
18 426 000
33 088 000

833 398
208 919

' 0
0

1042 317

-163 397
-102 150
-265 547

776 770

21 407
31203
52 610

29 407
29 407

10(12)

14 318 981
0
14 318 981

-2 967 049
-353 602
-3 320 651

10 998 330

9 806 000
16 180 000
25 986 000

287523

27125
470 000
"48 750
833 398

=77 182
-86 215
-163 397

670 001

30 658
30 658

2239
8 945
31810
42 994
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12 Foérindring eget kapital

InbetaldaOvrigt bundet

insatser eget kapital
Belopp vid érets ingdng 331438 2289548

Disposition av foregéende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang 331438 2289 548

13 Fastighetslin

Langivare - rintesats - rinteindring
Stadshypotek - 3,60 % - 2008-06-01
Stadshypotek - 4,22 % - rorligt
Stadshypotek - 4,15 % - 2011-09-30
Stadshypotek - 4,22 % - rorligt
Avgar kortfristig del

14 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetsldn
Ovriga skulder

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen uppviarmning

Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning

Upplupna reparationer/underhéll

Upplupna &vriga kostnader

16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Reserv
fond
55103

55103

Balanserat
resultat
-23 549

12 992

- -10 557

2 000 000

822 000

1975 000
4 687 643

-28 220

9 456 423

28220

1150
29 370

2 141
95 461
63212

9 609

1294

0
16 961

188 678

505015

11(12)

Arets

resultat
12 992

12 992
-84 843
-84 843

2 000 000
822 000
1995 000
5187 643
-20 000.

9984 643

20 000

20 000

4202
102 376
30 341
6 649
23 452
47 880
4987
219 887

439 817
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17 Materiella anliggningstillgadngar
Materiella ankiggningstillgangar

Investeringar i byggnad, soprum och entré
Investeringar i maskiner/inventarier
Fjarrvérmecentral

Forvirv av materiella ankiggningstillgangar

18 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrékning ISS Ekonomif6rvaltning AB

Stockholm den  27/s™ - 200 &
PeterPagin FREDR(Le More/AU

Fredrik Tellefsen

Andreas Salaj

Revisorspateckning

Vér revisionsberéttelse har avgivits

Amnn-Sofie Nygren
Revisor

492 760 0
62 250 68 883
208 919 0
763 929 68 883
14 854 798 197
125 685 339 488
140 539 1137 685
Qemajl Imeri
w —
Daniel Hansson
Matti Heckscher
Revisor
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Revisionsberittelse for

Bf Kittingen upa

org nr 702001-2477

Vihar granskat drsredovisningen, rékenskaperna och styrelsens forvaltning av bostadforeningen
Kéttingen upa for &r 2007. Arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning har
befunnits vara i god ordning. Vi tillstyrker dérfor:

att resultatrdkningen och balansrékningen faststills och
att resultatet disponeras enligt forslaget, samt
att styrelsen beviljas ansvarfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 22 maj 2008 ‘ . |
Colaoi | ,/ WA
AuvSfetogen (i J00q
. v : L
Ann-Sofie Nygren Matti Heckscher , y

av foreningstdmman valda revisorer



