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Arsredovisning

Styrelsen for Bf Kéttingen upa far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2008.

Forvaltningsber:iittelse

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-05-27 bestétt av:
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kéttingen 25, bebyggdes 1903-05 av ett privat féretag och #r beldgen pé
Kungsholmen i Stockholms kommun. Fastigheten §vertogs 1920 av den d& nybildade bostadsforeningen.
P4 fastigheten finns tvé bostadshus innehéllande 42 ligenheter och 1 lokal. I tva fall 4r tva ligenheter
sammanslagna s& det finns 40 ldgenhetsinnehavare,

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
Total bostadsyta: 2 195 kvm Total lokalyta: 104 kvm
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Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 9 st &verldtelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att flja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort d
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har mdjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och féreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 59 (60) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiférvaltning , Stockholm.

Forsdkring
Fastigheten 4r fullvirdeforsdkrad i Lansforsikringar.

Ekonomi :

Foreningen visar ett svagt negativt resultat for &ret. Fastighetsskatten har sénkts f&r 2007, och sjonk
ytterligare verksamhetséret 2008. Den stora kassan som fanns 2007 anvéndes i enlighet med planen till att
finansiera de investeringarna som nu 4r genomforda samt till att amortera ner ett lan med 500 KSEK.
Vidare har rédntan pd véra 1an under 2008 legat hogt. Féreningens "kassa" 4r dérfor idag inte lika stor, och
sedan forenings lokalhyresgést gatt i konkurs i mars 2009 har vi ett stort inkomsttapp och far dérfér ett
underskott tills vi hittat en ny hyresgist.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -95 399
arets resultat ‘ -88 788
- 184 187

behandlas s att

i ny rdkning Sverféres . - 184 187

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.,
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Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vérdedr 1949.

Frén inkomstéret 2008 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.200 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst med 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet,

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 188 594 (1 191 633) kronor.

Verksamhet under aret som gatt ,

Efter uppdrag fran foreningsstimman 2008 pabérjade den nytillsatta styrelsen arbetet med att se Gver
ventilationen, genomfora energideklaration, se 6ver foreningens 1&n samt se dver modernisering av
gérdshissen.

" Oversynen av ventilationen resulterade i en OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) som

godk#ndes med anmérkningar.

Genomférande av energideklaration slutfordes till en kostnad av 21.250 kr.

" Syrelsen har medvetet avvaktat att bindaden del av lanen som #r rérliga i viintan pé en stabilare
marknad. Det 4r 6nskvért att foreningen har hilften av 1dnen rérligt och andra hilften bunden for
att sikerstilla en jimn budget. [ april padborjades en Sversyn av lanestrukturen tillsammans med
Handelsbankens radgivare.

" Styrelsen fick handlingsfrihet f6r upp till 200 000 kr fér modernisering av gérdshissen. Med

anledning av att hissen fungerat tillfredstéllande beslutade styrelsen att inte genomféra en

modernisering,. :

Garantibesiktning av killarldgenheterna genomférdes och de anmérkningar som péatalades av

lagenhetsinnehavarna har atgirdats,

" Ett nytt avtal tecknades med Ownit géllande bredband, och frdn och med Q4 star féreningen for
bredbandskostnaden d4 vi tillsammans med grannféreningarna (fd Fridhemslan) forhandlat fram
en fordelaktigt avtal med Ownit.

" Styrelsen har arbetat fram arbetsbeskrivningar for styrelsen och foreningens kommittéer. Detta i
syfte att tydliggora vad de olika rollerna innebér,
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Verksamhet under kommande ar
De viktigaste uppgifterna 2009 &r:

" Eventuellt binda delar av foreningens lan, fortsitta dialogen med Handelsbanken

" Hitta en ny hyresgist till féreningens lokal i kiillaren, annars kan avgiftshjning komma att

krévas.

" Atgirda OVK-anmirkningar

" Virmecentralens expansionskér] behdver eventuellt bytas ut.

" Eventuellt bor termostater i samtliga ldgenheter bytas ut,

" En skriftlig underhéllsplan for fastigheten bor utarbetas. Underhallsplanen bor utgd fran rapport
som levererades av Besiktningsgruppen Terramek AB i samband med extern besiktning av
fastigheten 2007.

" Eventuellt bor en extern ekonomikonsult tas in for total Gversyn av foreningens ekonomi.

" Eventuellt bér andelstalen ses Sver och ddrmed avgifterna dé vissa avvikelser setts.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2001-07-01.

Ovrigt

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W W

N

2008-01-01
-2008-12-31

1 664 364

-64 075
-678 635
-64 810
-511 240
345 603

4171
-438 562
-88 788

-88 788
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2007-01-01
-2007-12-31

1 672 693

~122 194
-665 238
-96 515
-505 015
283 731

5 069
-373 642
-84 843

-84 843
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Balansrikning

Tillgangar
Ankiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader

Mark

Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrakningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB

Summa omsiittningstillgidngar

Summa tillgangar

Not

10
11

2008-12-31

10 685 360
168 000

0

730 645
11 584 005

11 584 005

30336
32334
26 548
89218

52355
429723
482 078
571295

12 155 300
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2007-12-31

11 088 225
168 000
62 250
776 770
12 095 245

12 095 245

650
52610
29 407
82 667

14 854
125 685
140 540
223 206

12 318 451
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet e ital

Insatser 331438 331438
Reservfond 55103 55103
Upplatelseavgifter 2 289 548 2289 548
Summa bundet eget kapital 2 676 089 2 676 089
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -95 399 -10 557
Arets resultat -88 788 -84 843
Summa fritt eget kapital -184 188 -95 399
Summa eget kapital 2 491 901 2 580 689

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 9396 530 9456 423
Mottagna depositioner 30056 0
Summa langfristiga skulder 9 426 586 9 456 423
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 9 146 63 291
Skatteskulder 3907 0
Ovriga skulder 14 49 374 29 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 174 386 188 678
Summa Kkortfristiga skulder 236 813 281 339
Summa eget kapital och skulder 12 155 300 12 318 451

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflédet, m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindringar i
rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Materiella anldggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Léngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2008-01-01
Not -2008-12-31

-88 788
16 511240

422 452

-6 551
-64 530
351371

<o

17

-9 833
-9 833

341 538
18

140 540
18 482 078
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2007-01-01
-2007-12-31

-84 843
505 015

420 172

-8 985
-124 404
286 783

763 929
-763 929

-520 000
-520 000
-997 146

1137 686
140 540
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens
allminna rad. Tillimpade principer &r ofordndrade i jimforelse med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anléggningstillgangar bestar (frimst) av byggnad och mark.
Materiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning

pa byggnad och inventarier gérs systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

2008-12-31 2007-12-31

1 Foreningens intiikter
Hyresintikter lokaler 118 743 110 240
Arsavgifter bostdder 1480 776 1480776
Kabel-TV 800 2 600
Ovriga ersittningar/intakter 2114 3093
Fakt fastighetsskatt 1 481 7070
Internet 60 450 68914
1 664 364 1672 693

2 Underhallskostnader
Lépande reparationer 38 673 38 328
Reparation hiss 25402 66 812
Reparation lokaler 0 17 054
64 075 122 194



Bf Kittingen upa
702001-2477

3 Driftskostnader
Sotning

Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsskatt

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, dvrigt

Forvaltningsarvode

Ovriga externa jinster

5 Avskrivningar
Byggnad
Om/tillbyggnad
Maskiner
Inventarier/verktyg

6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskattertinta ej skattepliktig

7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgér rintebidrag /.

26 250
68 978
283 607
34 942
66 652
29234
105 692
63 280
678 635

12318
50372
2120
64 810

91 409
311 456
86 838
21537
511240

3040
1131
4171

449 984
-11 422
438 562
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0
59777
276 983
51321
29 999
27 965
109513
109 680
665 238

16 981
49 372
30 162
96 515

91 409
311 456
80 613
21537
505 015

4562
507
5069

390 557
-16 915
373 642
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8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Ombyggnad soprum, entré

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Nyanskaffhing, tvittstuga, fjirrvirmecentral

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgidende bokfort virde

10 Ovriga fordringar
Skattefordran
Skattekonto

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna rintebidrag
Ovriga interimsfordringar

14 811 741
0
14 811 741

-3723516
-402 865
-4 126 381

10 685 360

14 662 000
18 426 000
33 088 000

1042317
62 250
1 104 567

-265 547
-108 375
-373 922

730 645

32334
32 334

2 821
23 727
26 548
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14 318 981
492 760
14 811 741

-3 320 651
-402 865
-3 723 516

11 088 225

14 662 000
18 426 000
33 088 000

833 398
208 919
1042 317

-163 397
-102 150
-265 547

776 770

21 407
31 203
52 610

29 407
29 407
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12 Forindring eget kapital
InbetaldaOvrigt bundet
insatser eget kapital
Belopp vid arets ingéng 331438 2289548
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 331438 2289548

13 Fastighetslan .
Léngivare - réintesats - rinteiindring
Stadshypotek - 3,60 % - 2008-06-01
Stadshypotek - 5,63 % - rorligt
Stadshypotek - 4,15% - 2011-09-30

Stadshypotek - 5,03 % - rorligt
Stadshypotek - 5,65 % - 2010-06-01
Avgar kortfristig del

14 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Ovriga skulder

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna utgiftsréntor

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen uppvirmning

Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

Upplupna $vriga kostnader

16 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Reserv  Balanserat
fond resultat
55103 -10 556
-84 843

55103 -95399

0

813 780

1 955 000
4 687 643
1988 331
-48 224
9396 530

48 224
1150
49 374

3106
100 194
33740
6 485

2 606
28 255
174 386

511240
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Arets
resultat
-84 843

84 843
-88 788
-88 788

2 000 000
822 000

1 975 000
4 687 643
0

-28 220

9 456 423

28 220
1150
29 370

2141
95 461
63 212

9 609

1294
16 961

188 678

505 015
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17 Materiella anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Investeringar i byggnad, soprum och entré
Investeringar i maskiner/inventarier

Fjdrrvirmecentral
Foérvirv av materiella anliggningstillgdngar

18 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrikning ISS EkonomifSrvaltning AB
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0 492 760

0 62 250

0 208919

0 763 929
52355 14 854
429 723 125 685
482 078 140 539
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