Bostadsrattsforeningen 2020-11-02

Kattingen 25
Styrelsen

Protokoll styrelsemite BRF Kiittingen 25

Tid och plats
Digitalt via Zoom, 2020-11-02, kl. 19-21

Deltagande:
Peter Pagin, Lars Forssell, Nicole Frick, Patrik Simion, Anna Sjéstrand, Pontus Marin fran Stoft

Fastighetsteknik (punkterna 1-3)

1 Meotets 6ppnande
Peter 6ppnade motet.

2 Val av justerare
Nicole valdes till justerare.

3 Administrativ teknisk férvaltning
Pontus Marin frén Stoft Fastighetsteknik som arbetar med administrativ teknisk
forvaltning 4t foreningen var med under métet for att ga igenom nigra
handlingar som foretaget upprittat 4t fsreningen. Dokumenten ir inte helt
fardigstillda &n.

Statuskontroll 2020

Stoft har genomfort en statuskontroll av fastigheten. Statuskontrollen gors varje
ar och avser att ge forvaltare och fastighetsigare en dokumenterad syn av
fastigheten med syfte att belysa underhallsbehov och brister i fastigheten. Det
som avser periodiskt underhall fors till underhéllsplanen. Andra brister méste
styrelsen ta stdllning till om och nér de beh6ver atgirdas.

De akuta atgédrdsbehoven i statuskontrollen 4r begridnsade och styrelsen kommer
vid senare tillfille ta stallning till om och nér de ska atgirdas. Den allvarligaste
bristen 4r att foreningens OVK inte 4r godkind. Styrelsen arbetar dock med den
fragan.

Takkontroll

Roslagens Platkonsult AB har pa styrelsens uppdrag genomfort en
statusbesiktning av yttertaken. Foreningen har numera vindsldgenheter direkt
under taken. Rekommendationen 4r att tak direkt ovan ligenheter ska géras med
dubbelfals. I dag har taken till stora delar en enkelfalsad takbeldggning.
Erfarenhetsmaéssigt innebir enkelfalsning lickor som kan torka ut ovanfor
vindsforrad, medan fukten ddremot blir kvar ovanfor ldgenheter pa grund av
skillnader i konstruktionen. Det finns ocksé flera andra brister i
takkonstruktionen, t.ex. nir det giller taksikerhet.

Rekommendationen ir att alla takytor renoveras i sin helhet.

Underhallsplan

Stoft har tagit fram en ny underhéllsplan for fastigheten. En underhéllsplan ir en
sammanstéllning av fastighetens behov av periodiserat underhall (t.ex.
fonstermalning, takrenovering, osv.). I underhallsplanen ingér diremot inte det
16pande underhallet (t.ex. reparationer av las, byte av lampor etc.). Det priméra
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syftet med underhéallsplaneringen &r att skapa en ekonomisk beredskap infor
framtida underhéllsutgifter. Underhallsplanen innehaller en bedémning av det
periodiska underhéllsbehovet under kommande 30 ar. Varje enskild atgérd har
en uppskattad kostnad och atgirdstidpunkt angiven.

Underhéllsplanen innehéaller tva stora utgifter i nirtid.

e 2021: Total omldggning av yttertak inklusive renovering av takterrasser
(se Takkontroll ovan) dir utgiften bedoms uppga till cirka 6,4 miljoner
kronor, inklusive tilldgg for projektledning och oférutsedda utgifter.

e 2022: Renovering av innergéarden t.ex. titskikt, bjélklag och gardshus dér
utgiften bedoms uppga till cirka 5,9 miljoner kronor, inklusive tilligg for
projektledning och oférutsedda utgifter.

Under &vriga ér fram till 2039 &r underhéllsbehovet betydligt mer begrinsat. De
ar med hogst utgifter i 6vrigt 4r 2026 med cirka 2 miljoner kronor och 2031 med
cirka 1,4 miljoner kronor. Ovriga ar bedoms innebira utgifter under 1 miljon
kronor per ar.

Det innebir en ekonomisk utmaning for foreningen med tvé sé dyra arbeten
under kort tid. Vattenskador ar kostsamt och forsikringar giller inte for alla
typer av lackor. Brister i innergarden blir inte lika kostsamt och det #r ocksa
mdjligt att staga upp marken/taket fran killaren om det skulle visa sig behdvas.
Det innebér dérfor en mindre risk att skjuta pa markarbetet jaimfort med att
skjuta pa takarbetet.

Styrelsen kommer vid ett senare méte att ta stéllning frigan om omlaggning av
taken.

Se Statusbeddomning av gardsbjilklaget f6r fragan om innergarden.

Statusbedomning av gardsbjdlklaget

Styrelsen har en offert frin SWK som avser statusbedomning av gardsbjilklaget.
Kostnaden ligger normalt i spannet 20 000—50 000 kronor jimte kostnad for
haltagning med igenlaggning pé cirka 6 000-10 000 kronor. Styrelsen beslutar
att acceptera offerten for att fa ett battre underlag infor att ta stéllning till nér
innergarden behdver goras om.

Entrén mot gatan

Entrén mot gatan behdver goras om eftersom plattorna har rest sig pa grund av
att salt och fukt runnit ner och konstruktionen diarunder rostar och sviller. Stoft
aterkommer med offert.

Snorojning av taken
Stoft dterkommer med offert fran Herréingens Pl4t for att snordja véra tak.

Avvattning av den bakre garden

Styrelsen har fétt ett forslag till atgdrd fran Stoft. Forslaget 4r att en snickare pé
l6pande rakning anpassar altanerna sé att vatten kan passera under dem samt
rensa eventuellt material som star i vigen. Budgetkostnad for en snickare 4r
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cirka 540 kronor per timme exklusive moms. Uppskattad tid 4r under en dag.
Styrelsen beslutar att acceptera offerten.

4 Godkinnande av tidigare protokoll
Protokollet fran den 21 september godkindes.

5 Ligenhetsoverlatelser
Styrelsen beslutade att godkénna medlemsansokan for Erika Wetterdal och

Niklas Strandner (Igh 1) samt for Niklas Lindstrém och Sofia Selin (Igh 35).

6 Medlemsiirenden
Andrahandsuthyrning
Styrelsen beslutade att godkénna andrahandsuthyrning av Igh 26 till Antony
Bruggink under tiden 30 oktober 2020-30 oktober 2021.

Badrumsrenovering

Styrelsen beslutade att godkénna en badrumsrenovering i Igh 12 under
forutsittning att ett antal villkor dr uppfyllda och att vissa dokument lamnas till
styrelsen fore respektive efter genomford renovering.

Forvaring av tillhorigheter under renovering

Fredrika Jonander har bett att fa forvara tillhorigheter i kiillaren under
renovering. Styrelsen beslutar att godkénna begéran. Féremalen ska placeras pa
av styrelsen anvisad plats.

7 Fastighetsforvaltning
Stdadning av tvattstugan
Henrik de Joussineau och Minna Hallin tar 6ver ansvaret for rutiner for
tvéttstugan och kontakten med stddfirman.

8 Meddelanden
Virmeanldggningen — besiktning
Foreningens virmeanlaggning har besiktigats utan anmérkning.

9 Nista mote
Nista mote dr den 30 november kl. 19 via Zoom.
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Peter Pagin -
Ordforande f’x‘}/,w%’
Anna Sj6strand Nicole Frick
Sekreterare Justerare
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