Bostadsrdttsforeningen 2021-02-22

Kdattingen 25
Styrelsen

Protokoll styrelseméte BRF Kiittingen 25

Tid och plats
Digitalt via Zoom, 2021-02-22, k1. 19-21

Deltagande:
Peter Pagin, Lars Forssell (fr.o.m. punkten 5 Férslag om frivillig amortering), Nicole Frick,
Patrik Simion, Anna Sj&strand

1 Mbotets 6ppnande
Peter 6ppnade motet.

2 Val av justerare
Nicole valdes till justerare.

3 Godkiinnande av tidigare protokoll
Protokollet fran den 11 januari 2021 4r inte fardigstéllt.

4 Underhallsplan
Styrelsen faststiller den nya underhallsplanen upprittad av Stoft Teknisk
fastighetsforvaltning den 8 september 2020.

5 Ekonomi

Flerérsbudget
Simpleko har pd uppdrag av styrelsen tagit fram en flerarsbudget for féreningen.

I'budgeten foreslar Simpleko att foreningen hojer arsavgiften med 10 procent
frdn och med den 1 mars 2021 samt med 3 procent frén och med den 1 januari
2023 och 3 procent fran och med den 1 januari 2024.

Héjning av arsavgift
For att klara det framtida underhallet beslutar styrelsen att hoja arsavgiften med
10 procent fran och med den 1 april 2021.

Budget for 2021

Budgeten for 2021 é&r i praktiken klar med beslut om avgiftsh6jning och
beréknade kostnader for byte av tak. Styrelsen ber Simpleko ta fram en ny
version for att kunna faststilla budgeten vid niista styrelseméte.

Avsittning f6r yttre underhéll

Foreningen ska reservera medel for att sékerstélla underhéallet av foreningens
hus. Féreningen har hittills saknat en sddan yttre reparationsfond. Styrelsen
kontaktar av Stoft Teknisk fastighetsforvaltning for att deras bild av hur den
yttre reparationsfonden bor byggas upp i foreningen med bakgrund av den
framtagna underhallsplanen.

Forslag om frivillig amortering

En medlem i féreningen har foreslagit att styrelsen inventerar mojligheten att
alla medlemmar gor en frivillig amortering av foreningens lan, exempelvis med
cirka 4 miljoner eller cirka 100 000 kr per ldgenhet.
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Styrelsen konstaterar att det finns medlemmar i féreningen som inte har 100 000
kronor och inte heller har méjlighet att lana detta belopp. Styrelsen gar dérfor
inte vidare med forslaget.
Fordelning av kostnader for
Vid forra styrelsemotet beslutade styrelsen att férdela kostnaden for
brandskyddskontroll av eldstéder i lika delar pa de ldgenheter som har eldstad.
Det har dérefter framkommit att det i nagra ligenheter med eldstad inte har
genomforts ndgon brandskyddskontroll av eldstéider, bland annat eftersom
brandskyddskontroll av eldstdder avbojts da eldstaden inte anvénds. Féreningen
har dock betalat for brandskyddskontroll av eldstéder i alla ligenheter med
eldstad.
Styrelsen beslutar med @ndring av beslutet vid forra styrelsemétet att endast de
lagenheter ddr brandskyddskontroll av eldstdder genomforts (Igh 8, 30/31
och 40) ska betala for brandskyddskontroll av eldstéider. Resterande kostnad
betalar féreningen.
Styrelsen har vid flera tillféllen varit i kontakt med skorstensfejarméstaren for
att reda ut frAgan, dock utan resultat. Styrelsen forsoker nu fa en ny
skorstensfejarméstare till ndsta gang brandskyddskontroll av eldstidder ska
genomforas.

6 Ligenhetsoverlatelser
Inga aktuella ldgenhetsoverlatelser.

7 Medlemsérenden
Badrumsrenovering Igh 5
Styrelsen beslutar att godkénna badrumsrenoveringen i Igh 5.

8 Fastighetsforvaltning

Viérmekablarna i stupréren
En del av véirmekablarna i stuproren (sektion 1) fungerar inte. Dimson kommer
inom kort for att undersoka felet.

Dimson &terkommer ocksa med offert for avtal om arlig genomgang av
viarmekablarna i stuproren.

Rojning av snd och istappar pa taken
Styrelsen har anlitat Herrédngens plat vid négra tillfdllen under vintern for att roja
sno och ta bort istappar fran taken.

Vattenlédckage i kdllarforrad

Foreningen har haft ldckage ner i ett killarférrad. En provisorisk tétning kring
roret har genomforts. Léackaget beror pa snosmaéltning. Fragan om mer
permanent hantering av lackaget hanteras inom ramen f6r gardsrenoveringen.
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Avloppsledningar — stammar — ror

1. Akut slamspolning

Det har varit ett stopp i avloppet som gér under tvéttstugan och som bland annat
berdrde boende i killarplanet i gardshuset. Styrelsen ombesorjde en akut
slamspolning for att 16sa problemet.

2. Filmning av r6r

Det har tidigare uppmérksammats hal i avloppsledningarna under tvéttstugan
som kan innebdr att t.ex. grus kommer in i ledningarna och orsakar stopp. Delar
av avloppsledningarna filmades i samband med ett tidigare stopp. For att kunna
vidta rétt atgidrder behdver alla grenar av réren filmas. Styrelsen beslutar att
genomfora filmning av alla grenar under betongplattan. Dérefter kan
forberedelser for relining av roren genomforas.

3. Underhéllsspolning
Boende i foreningen har haft mindre problem med avloppen. Styrelsen beslutar
dérfor att genomfora en underhallsspolning av avloppsréren. Stoft tar in offerter.

Fukt i lokalen

Det tranger in fukt genom yttervaggen till den uthyrda killarlokalen i gathuset.
Dessutom sitter ett vagguttag l6st. Stoft foreslar bl.a. att en list med hog
fuktkvot tas bort och att en ny métning pa parketten under listen gors for att se
om man eventuellt behdver ta bort parkett samt att uttaget atermonteras.
Styrelsen beslutar att genomfoéra de féreslagna dtgérderna.

OVK

Styrelsen har lyckats & kontakt med Luftvéxling Stockholm om féreningens
OVK. Det éterstér nigra storre atgérder i lagenheter med for lagt flde dér roren
behover filmas for att undersdka om det finns nagot stopp i roret. Det &r oklart
nér arbetet kan genomforas. Nér alla arbeten dr genomforda &terstar injustering
av ventiler.

Numrering av killarforrad
Arbetet dr dnnu inte slutfort.

Mote med Stockholm Exergi

Styrelsen har genomfort ett méte med Stockholm Exergi om fjarrvarmen.
Systemet fungerar utan storre avvikelser. Foreningen kan 6verviga att géra en
oversyn av termostaterna pé radiatorerna i lagenheten. Det finns ocksa
mojligheter att initialt 14na och ddrefter hyra termometrar till 14genheterna for att
béttre kunna anpassa systemet. Féreningen har sma mojligheter att géra nigra
besparingar pa virmekostnaderna och styrelsen prioriterar dirfor inte dessa
fragor for nédrvarande.

Foreningsforrad
Det forrad for foreningen som styrelsen beslutat att inrétta dr nu pa plats.

Styrelsen beslutar att kopa en metallhylla for mindre foremal att placera i
forradet.
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Hissen
Hissen i gathuset har varit trasig och styrelsen har ombesorjt lagning av hissen.

Stiaddag
Styrelsen beslutar att varens stdddag ska genomforas den 17 april k1. 10.00.

Kranen pé garden har l4ckt under vintern. Styrelsen underséker nér det blir lite
varmare om den &r trasig eller inte. Om den #r trasig kommer styrelsen att ta in
en rormokare som lagar kranen fore stiddagen.

El

Med anledning av stigande elpriser lyfter styrelsen fragan om foreningens
elavtal. Styrelsen konstaterar att foreningen har laga elkostnader eftersom det
endast &r forbrukningsel, men inte virmekostnader, som gar pa elrikningen.
Styrelsen prioriterar dérfor inte denna fraga for nirvarande.

Lampan pa gérden lyser inte. Styrelsen undersoker felet.
Systematiskt brandskyddsarbete

Styrelsen har fortfarande inte hort ndgot fran Stoft i frigan om systematiskt
brandskyddsarbete.

9 Omregistreringen till bostadsriittsférening

Bevis om bostadsritter
Simpleko har fortfarande inte tagit fram bevis om bostadsritter till
medlemmarna. Styrelsen kontaktar Simpleko for att undersoka fragan.

Uppdateringar pa hemsida

Uppdateringarna pa hemsidan med anledning av omregistreringen till
bostadsrittsférening dr néstan klara. Det aterstar nagra mindre delar som
styrelsen kommer att &tgéirda inom kort.

10 Arsstimma 2021
Styrelsen beslutar att genomftra arets stimma den 26 maj kl. 19 via Zoom.

11 Meddelanden
Inga aktuella meddelanden.

12 Nista mote
Nista mote dr den 15 mars kl. 19 via Zoom.
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