Bostadsrdttsforeningen 2021-04-19

Kdattingen 25

Styrelsen

Protokoll styrelsemdte BRF Kittingen 25

Tid och plats

Digitalt via Zoom, 2021-04-19, kl. 19-21

Deltagande:

Peter Pagin, Nicole Frick, Patrik Simion, Anna Sjdstrand

1

Mbotets 6ppnande
Peter 6ppnade motet.

Val av justerare
Nicole valdes till justerare.

Godkiinnande av tidigare protokoll
Protokollet fran den 15 mars 2021 godkéndes.

Ligenhetsoverlatelser
Styrelsen beslutade att godkdnna medlemsansékan for Dennis Ekstrom (1gh 9).

Medlemsérenden
Inga aktuella medlemsérenden.

Ekonomi

Arsredovisning
Styrelsen gér igenom utkastet till arsredovisning for 2020 som Simpleko tagit
fram.

Som bostadsrittsforening ska en avsittning till yttre reparationsfond
genomforas. Det dr en omforing av det egna kapitalet i balansrékningen.
Styrelsen beslutar att foreslé stimman att 740 000 kronor avsitts till fonden. Det
ar i enlighet med forslaget i underhallsplanen (kostnaden for periodiskt
underhall per ar utslaget pa 30 &r).

Budget

Styrelsen gar igenom forslaget till budget f6r 2021 som Simpleko tagit fram.
Forslaget innehaller bland annat en hdjning av avgifterna med 10 procent frén
och med den 1 april 2021.

Styrelsen beslutar att anta forslaget till budget for 2021.
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7 Fastighetsforvaltning

Takrenovering

1. Offerter takrenovering
Arbetet med att ta in offerter pagar fortfarande.

2. Breddning av terrasser

En boende med takterrass har foreslagit att terrasserna — i samband med
takrenoveringen — breddas utat med cirka 0,5 meter pa samma sétt som i
gathuset pa Fridhemsgatan 62. Det skulle gélla for de boende med takterrass
som sa onskar och genomforas pa de boendes egen bekostnad.

Styrelsen har undersokt lampligheten i detta med Stoft Fastighetsteknik AB.

Styrelsen beslutar att inte godta en breddning av terrasserna om takrenoveringen
forsenas avsevirt eller om den entreprendr foreningen anlitar for arbetet inte
godkinner att arbetet genomfors i samband takrenoveringen. Om det inte leder
till avsevird forsening och entreprendren godkénner att arbetet genomfors
aterkommer styrelsen till d&rendet.

Undersokning av garden
Styrelsen har nu fétt en rapport efter undersékning av garden som genomforts av
Stridsberg o Wikenstél Konstruktioner AB (SWK).

Av deras sammanfattande analys framgar foljande: Tétskiktet bestar av en
gammal aldersforbrukad gjutasfalt och har ménga problem med anslutningar.
Dessutom finns det manga laga punkter som skapar problem (trosklar, fonster,
lanterniner, luckor, ventilationshuvar). Lutningarna mot brunnar &r undermaliga
och brunnarna &r av en typ som inte gér att téta pa ett korrekt sétt. Balkarna ér,
trots att de ser bra ut, mycket hért nyttjade. De skulle behtva avlastas eller
forstérks.

SWK rekommenderar en ganska omfattande renovering. Om ingenting gors

kommer skadorna att bli vérre. De foreslar bland annat foljande atgarder:

e Balkar forstirks om sé erfordras.

o Samtliga 14ga anslutningar justeras i hojd.

e En ny 6verbyggnad byggs upp med béttre virmeisolering och ett bra tétskikt
med korrekta uppvik pé vertikala sidor samt att ytan ldggs med bra fall mot
nya brunnar, sannolikt erfordras fler brunnar.

o S manga stuprér som mojligt leds genom bjdlklaget och ansluts i kéllaren,
dé minskas méngden vatten pa ytan.

Om renoveringen maste vinta rekommenderas att hela ytan gas igenom och att
alla missténkta lickagepunkter tétas. Detta bor ses som ett temporért plaster.

Stoft delar SWK:s analys och forslag till atgiarder. Budgeteringen i
underhallsplanen, med renovering av garden under 2022, omfattar inte alla
rekommenderade atgérder i analysen. Stoft uppskattar att den temporéra
16sningen att tita missténkta lickagepunkter uppgar till cirka 50 000 kronor.
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Styrelsen kommer att underséka ndrmare hur mycket vi kan antas skjuta pa
renoveringen om vi genomfor den temporéra 16sningen med att tita misstinkta
lackagepunkter.
OVK
Arbetet med OVK:n har nu tagits vidare av Luftvixling Stockholm AB. Det har
nu uppmérksammats att det finns smuts i nagra kanaler, att samma kanaler 4r
mycket tranga och att det forefaller finnas lickage fran en kammare som 4r
gemensam for tva kanaler. Kanalerna behover dtgérdas genom att rensas och
téitas. Fldktarna belastas nu hért eftersom de inte far ut luften och det innebér
ocksa hoga ljudnivéer som stor andra boende. Styrelsen véntar pé offert fran
Luftvéxling Stockholm AB f6r att genomftra atgirderna.
Virmekablarna i stupréren
Frégan om felet i virmekablarna i stupréren (sektion 1) undersskts av Dimson
och frigan om foreningen har fatt offert fran Dimson for arlig genomgéang av
viarmekablarna i stupréren bordldggs till ndsta méte.
Tviittstugan
Foreningen har tagit in offert pa utokad stddning av tvittstugan som omfattar
tomning av sandlador och dammsugning och damning av tvéttstugan innan den
véttorkas. Kostnaden &r vid stddning varannan vecka fran april-oktober
290 kronor/mén och vid stddning varje vecka fran november—mars
580 kronor/man.
Styrelsen beslutar att anta offerten.
Systematiskt brandskyddsarbete
Styrelsen har tidigare beslutat att ta in stod for att sikra féreningens
systematiska brandskyddsarbete. Styrelsen paminner Stoft om deras uppdrag att
ta fram offerter.
Spolning av avloppsror
Arbetet med spolning av féreningens avloppsror pagar och avslutas under
morgondagen.
Kostnadsfri besiktning av virmesystemet
Styrelsen har genomfort en kostnadsfri besiktning av virmesystemet. Nagot
resultat av besiktningen har &nnu inte kommit.

8 Omregistreringen till bostadsriittsforening

Bevis om bostadsritter

En uppgift som ska finnas med i ett bostadsrittsbevis dr antal rum per lagenhet.
I det nuvarande ldgenhetsregistret ingar inte den uppgiften. Féreningen behdver
dérfor ta reda pa hur manga rum varje ldgenhet har. Styrelsen undersdker dels
om det finns ndgon definition av rum, dels hur information om antalet rum kan
himtas in.
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Uppdateringar pa hemsidan

Styrelsen gar igenom vilkomstbrevet som tidigare fanns p& hemsidan for att
bedéma om uppgifterna bor ingé i ordningsreglerna eller informeras om pé
andra sétt pa hemsidan.

9 Arsstimma 2021

Med stod av lagen (2020:198) om tillfilliga undantag for att underlitta

genomforandet av bolags- och foreningsstimmor ska f6ljande gélla vid

stimman:

e  Motet halls som en digital stimma via Zoom.

e Medlemmarna har ritt att anlita en person som ombud dven om hen inte
ingar i den krets som tillats enligt 25 § i stadgarna (make, sambo, nirstdende
som varaktigt sammanbor, barn eller annan medlem).

Ett ombud vid stimman far foretrdda flera medlemmar.
e Medlemmarna fér fore stimman utdva sin rostrétt per post.

Styrelsen péborjar planeringen av arsstimman som enligt tidigare beslut
genomfors den 26 maj.

10 Meddelanden
Inga meddelanden.

11 Nista mote
Xt/a mote dr den 17 maj 2021 kl. 19 via Zoom.

Peter Pagm
Ordftrande

C(ituw ]@UC@Q

Anna Sjostrand

1\\Iicole Frick
Sekreterare Justerare
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